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YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi

ARMADA GIDA TICARET SANAYi ANONIM SiRKETI

Raporu Hazirlayan Kurum

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

Rapor Tarihi 11.11.2024
Rapor No SPK-2024-173
Talep Tarihi 04.11.2024
Tasinmaz inceleme Tarihi 07.11.2024

Degerleme Konusu Miilklere Ait

Bilgiler

S6zeri Koyl, 130 Ada 2-3-4 Parsel, 131 Ada 17 Parsel ve 143
Ada 1 Parsel Viransehir/Sanliurfa

Calismanin Konusu

SANLIURFA iLi, VIRANSEHIR iLCESI, SOZERi KOYU, 130 ADA 2-3-
4 PARSELLER, 131 ADA 17 PARSEL, 143 ADA 1 PARSELLERDE
KONUMLU “TARLA” VASIFLI TASINMAZLARIN  PiYASA
DEGERININ TESPITI

Cinsi (Tapu Kaydi)

130 ADA 2 PARSEL: TARLA
130 ADA 3 PARSEL: TARLA
130 ADA 4 PARSEL: TARLA
130 ADA 5 PARSEL: TARLA
131 ADA 17 PARSEL: TARLA
143ADA 1 PARSEL: TARLA

Degerleme Konusu

Gayrimenkullerin Kullanim Alani

130 ADA 2 PARSEL: 48.582,12 m?
130 ADA 3 PARSEL: 48.582,12 m?
130 ADA 4 PARSEL: 48.582,12 m?
130 ADA 5 PARSEL: 48.582,12 m?
131 ADA 17 PARSEL: 13.467,35 m?
143 ADA 1 PARSEL: 36.656,45 m?

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin
imar Durumu

130 ADA 2-3-4 PARSEL, 131 ADA 17 PARSEL, 143 ADA 1 PARSEL:
TARLA, Tasinmazlar, 1/1000 lik imar plani disinda, 1/100.000 6lcekli
cevre diizeni planinda tarim arazisi alaninda yer almaktadir.

TASINMAZLARIN KDV HARIC PAZAR
DEGERI TL

130 ADA 2 PARSEL: 10.930.000 TL
130 ADA 3 PARSEL: 10.930.000 TL
130 ADA 4 PARSEL: 10.930.000 TL
130 ADA 5 PARSEL: 10.930.000 TL
131 ADA 17 PARSEL: 3.030.000 TL
143 ADA 1 PARSEL: 8.250.000 TL

TASINMAZLARIN KDV HARIC PAZAR
DEGERIi USD

130 ADA 2 PARSEL: 317.917 USD
130 ADA 3 PARSEL: 317.917 USD
130 ADA 4 PARSEL: 317.917 USD
130 ADA 5 PARSEL: 317.917 USD
131 ADA 17 PARSEL: 88.132 USD
143 ADA 1 PARSEL: 239.965 USD

Tasinmazlarin Degerlemesinin yapildigi giin itibari ile 11.11.2024 Tarihli TCMB D6viz Kuru: 1 USD=34,38 TL,

olarak esas alinmistir.

DEGERLEMEDE GOREV ALANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

s irfan OZTURK

: Efe CINAR
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1. BOLUM RAPOR BILGILERI

1.1 RAPOR TARIHI

Bu rapor 11.11.2024 tarihinde diizenlenmistir.
1.2 RAPOR NUMARASI

Bu rapor, SPK-2024-173 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.3 RAPORTURU

Tasinmazin giinimUz piyasa kosullarinda Turk Lirasi (TL) cinsinden nakit ve/ya karsilig
Pazar Degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.4 RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu rapor; tasinmazin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkh degerleme
yontemlerinden elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda
hazirlanmistir. Sirketimiz Gayrimenkul Degerleme Uzmani Efe CINAR tarafindan
hazirlanmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani irfan Oztirk tarafindan kontrol
edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme uzmanlarina ait lisans
belgeleri rapor ekindedir.

1.5 DEGERLEME TARIHi :07.11.2024

1.6 DAYANAK SOZLESME TARiHi :04.11.2024

1.7 RAPORUN KURUL DUZENLEMELERi KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA
HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGINA iLiSKiN ACIKLAMA

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin
Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikiimleri ile Kurul’'un
20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda yer alan “Degerleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” ¢ercevesinde ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan
01.02.2017 tarih, 29966 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 111-62.1 sayili “Sermaye
Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” hikiimleri esas olmak Uzere
hazirlanmistir.
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1.8 SON UG DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiNBILGILER
Degerleme konusu tasinmaz igin sirketimiz tarafindan gegmis tarihte rapor hazirlanmamaistir.

2. BOLUM DEGERLEME SiRKETi VE MUSTERI BiLGILERi, DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1 DEGERLEME SiRKETi UNVANI, ADRESi VE SiRKET BiLGILERi

DEGERLEME SIRKETININ UNVANI: BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

SIRKETIN ADRESI: CEVIZLIDERE MAHALLESI, 1243. SOKAK, PALMIYE i$ MERKEZI
NO:4/19 CANKAYA/ANKARA

ILETISIM: info@baskenttd.com.tr

KURULUS TARIHi: 21.09.2017

SERMAYESI: 1.000.000 TL

TICARET SICIL NO: 412467

FAALIYET KONUSU: GAYRIMENKUL DEGERLEME

iZIN/YETKILER: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.03.2018 Tarih 14/417
Sayili Karariyla, Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme
Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig’i cercevesinde gayrimenkul degerleme hizmeti vermek Uzere listeye
alinmistir. Sirketimize, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu Baskanhgi’'nin
26.07.2018 Tarih ve 7890 Sayili Karari ile Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari ve
Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yonetmeliginin 11. Maddesine istinaden Bankalara Yonetmeligin 4. Maddesi
kapsamina giren ‘Gayrimenkullerin, Gayrimenkul Projelerinin veya Bir Gayrimenkule
Bagli Hak ve Faydalarin Degerlemesi’ kapsaminda hizmet verme yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERI UNVANI, ADRESI VE BILGILERI

MUSTERININ UNVANI: ARMADA GIDA TICARET SANAYi ANONIM SIRKETI

MUSTERININ ADRESi: TOROSLAR MAH. ATATURK_12 BUL. NO:91, iC KAPI NO: 1,
AKDENIiZ/MERSIN

SERMAYESI: 274.980.053 TL  HALKA ARZ: -

ILETISIM: 0 324 238 07 29— armada@armadafoods.com
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2.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI (VARSA GETIRILEN KISITLAMALAR)

Degerleme konusu tasinmazlar, Sanhurfa ili, Viransehir ilgesi, Sozeri Koy, 130 Ada 2-
3-4-5 Parseller, 131 Ada 17 Parsel, 143 Ada 1 Parselde kayitli Tarla vasifli tasinmazlar rapor
misterisi tarafindan kullanilan tasinmaz miusterinin talebi dogrultusunda gilincel pazar
degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

3. BOLUM-RAPORUN HAZIRLANMASINDA KULLANILAN KABULLER, BEYANLAR VE VARSAYIMLAR

3.1 KABULLER
Raporun hazirlanma kosul ve sartlarini hangi amagla kim tarafindan kullanilabilecegi ile
raporu hazirlayan ve kullananlarin hak ve mukellefiyetleriniaciklar.

1. Degerleme raporu icinde aksi beyan edilmedikge, milkin gecerli yasalar ve ¢evre
yonetmelikleriyle tam bir uygunlukicinde oldugu varsayilmistir.

2. Bu rapordaki higbir yorum, hukuki konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren
konulari ve siradan degerleme c¢alisaninin bilgisinin 6tesinde olacak konulari agiklamak
niyetiyle yapilmamistir.

3. Degerleme raporunda ilgili Kadastro MuadurlGgl, Tapu Sicil Mudurliagli ve Belediye
yetkililerinden alinan bilgilerin glvenilir olduguna inanilmaktadir. Bilgi ve belgeler bu
kurumlardan elde edilebildigi kadari ile yer almaktadir.

4. Miulkiun, takdir edilen degerde degisiklige yol acabilecek zemin alti veya yapisal sorunlari
icermedigi varsayllmistir. Uzmanhgimiz disindaki bu husus, zeminde ve binalarda
yapilacak aletsel gozlemlemeler ve hesaplamalar ile statik projelerindeki incelemeler
sonucu aciklik kazanabilecek ayri bir ihtisas konusudur. Bu tir miihendislik etit gerektiren
sartlar veya bunlarin tespiti icin hicbir sorumluluk alinmaz.

5. Miilk Gzerinde yer alan ipotek, haciz, hak ve kisitlayici serhler ve takyidatlar dikkate
alinmamis, bunlarin  mulki  pazarlamasinda bir mani olmadigi kabul edilerek
degerlendirilmistir.

6. Vergisel ve diger mali sorumluluklarin rapor kapsami disinda kalacagi varsayilmistir.

7. Miilk Gizerindeki alacak ve teminat haklari TAKBIS kayitlari incelenmek suretiyle dikkate
alinmistir.

8. Degerleme uzmaninin onayi veya rizasi olmadan bu rapor iceriginin timu veya bir kismi
reklam, halkla iliskiler, haberler, satislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna aciklanip
yayinlanamaz.

9. Tapu milkiyetine iliskin konular icin hicbir sorumluluk kabul edilmez. Aksi beyan
edilmedikce, miilkiin tapusu pazarlanabilir ve gecerlidir.

10. Degerleme raporuna dahil edilen giincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep
faktorleri ve surekli istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bu sartlar gelecekteki
sartlara bagh olarak degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik
degisikliklerin raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden o6tiri sorumluluk
alinmaz.

11. Bu raporda aksi beyan edilmedikge, miilkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin
mevcudiyeti degerleme uzmani tarafindan goézlemlenmemistir. Takdir edilen deger,
deger kaybina neden olabilecek bu gibi maddelerin mulkin igcinde ve disinda bulunmadigi
varsayimina dayahdir.

12. Degerleme uzmani, 6nceden bir anlasma saglanmadigi takdirde, bu degerleme nedeniyle
danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda
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degildir.

13. Resmi dairelerde gayrimenkuliin arastirmasina yonelik olarak yapilan temaslarda bazi

14. Bilgiler belgeye dayali olmaksizin elde edilebilmektedir. Bu bilgiler yetkililerin beyanlarina
dayali oldugu ve yazili bir dokiimanla desteklenmedigi igin ilgili resmi kurulusun sonraki
beyanlarinda farkhliklar s6z konusu olabilir.

15. Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuclanacak bir yéne veya dnceden
saptanmis olan bir degere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina baglh degildir.

16. Bu rapor ARMADA GIDA TIiCARET SANAYi ANONiM SIRKETi talebi dogrultusunda
hazirlanmis olup, baska kurum ve kuruluglar tarafindan rapor igeriginin kullaniimasi
Baskent Tasinmaz Degerleme A.S. ‘nin yazili izni ile mimkinddr.

3.2 UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve tecriibelerim dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederim:

1. Raporda sunulan bulgular, Degerleme Uzman’inin sahip oldugu tim bilgiler cergevesinde
dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli
olup kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

3. Degerleme Uzman’inin degerleme konusunu olusturan miulkle ilgili olarak glincel veya
gelecege donik higbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢ikari
veya On yargisi bulunmamaktadir.

4. Degerleme Uzman’inin bu gorevle ilgili olarak verdigi hizmet ve aldigi licret, misterinin
amaci lehine sonuglanacak bir yone veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve
bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine baglh degildir.

5. Degerleme Uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gergeklestirmistir.

6. Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

7. Degerleme Uzmani, bu raporun konusu olan milkii sahsen incelemisgtir.

8. Degerleme Uzman’inin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tiri konusunda daha
onceden deneyimi vardir.

9. Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani
bu degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki
degisikliklerden dolayi sorumlu degildir. Beyanimizi bilgi ve degerlendirmelerinize sunariz.

Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Efe CINAR irfan Oztiirk
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4. BOLUM - GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BILGILER

SPK-2024 -173

41. GAYRIMENKULLERIN TAPU KAYIT BiLGILERI

ili SANLIURFA Pafta N43-D-19-B
ilgesi VIRANSEHIR Ada 130
Bucadi - Parsel 2
Mahallesi |- Yiizélgiimii 48.582,12 m?
Kéoyii SOZERI Arsa Payi -
Mevkii - Blok / Kat -
Cilt-Sayfa 4/360 B.B.No -
Maliki/Hisse ARMA.D A GIDA T.ICARET SANAYI Niteligi -
ANONIM SIRKETI (1/1)
Vasfi TARLA Tapu Tiirii ANA TASINMAZ

ili SANLIURFA Pafta N43-D-19-B
ilcesi VIRANSEHIR Ada 130
Bucagi - Parsel 3
Mahallesi | - Yiizélgiimii 48.582,12 m?
koydi SOZERI Arsa Payi -
Mevkii - Blok / Kat -
Cilt-Sayfa 4/361 B.B.No -
Maliki/Hisse ARMA.D A G.'IDA T.ICARET SANAYI Niteligi -
ANONIM SIRKETI (1/1)
Vasfi TARLA Tapu Tiirii ANA TASINMAZ
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SPK-2024 -173

ili SANLIURFA Pafta N43-D-19-B
ilgesi VIRANSEHIR Ada 130
Bucagi - Parsel 4
Mahallesi |- Yiizélgiimii 48.582,12 m?
koyd SOZERI Arsa Payi -
Mevkii - Blok / Kat -
Cilt-Sayfa 4/362 B.B.No -
Maliki/Hisse ARMADA GIDA TICARET SANAYI Niteligi -
ANONIM SIRKETI (1/1)
Vasfi TARLA Tapu Tiirii ANA TASINMAZ

ili SANLIURFA Pafta N43-D-19-B
ilcesi VIRANSEHIR Ada 130
Bucadi - Parsel 5
Mahallesi |- Yiizélgiimii 48.582,12 m?
koyd SOZERI Arsa Payi -
Mevkii - Blok / Kat -
Cilt-Sayfa 4/363 B.B.No -
Maliki/Hisse | \RMADA GIDA TICARET SANAYL  pyjpo g :
ANONIM SiRKETI (1/1)
Vasfi TARLA Tapu Tiirii ANA TASINMAZ
ili SANLIURFA Pafta N43-D-19-B
ilcesi VIRANSEHIR Ada 131
Bucadi : Parsel 17
Mahallesi |- Yiizélgiimii 13.467,35 m?
koyd SOZERI Arsa Payi -
Mevkii - Blok / Kat -
Cilt-Sayfa 4/382 B.B.No -
Maliki/Hisse ARMA.D A G.'IDA T.ICARET SANAYI Niteligi -
ANONIM SIRKETI (1/1)
Vasfi TARLA Tapu Tiirii ANA TASINMAZ
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ili SANLIURFA Pafta N43-D-19-B
ilgesi VIRANSEHIR Ada 143
Bucadi - Parsel 1
Mahallesi | - Yiizélgiimii 36.656,45 m?
koyd SOZERI Arsa Payi B
Mevkii ) Blok / Kat )
Cilt-Sayfa 5/447 B.B.No -
Maliki/Hisse ARMA.D A GIDA T.ICARET SANAYI Niteligi -
ANONIM SIRKETI (1/1)
Vasfi TARLA Tapu Tiirii ANA TASINMAZ

4.2. GAYRIMENKULLERIN YERI, KONUMU VE CEVRE OZELIKLERI

Degerleme konusu taginmazlar 130 Ada 2-3-4-5 Parsel, 131 Ada 17 Parsel ve 143
Ada 1 Parsel nolu tasinmazlar, Sanlurfa ili, Viransehir ilgesi, Sozeri kdy sinirlari
icerisinde yer almaktadir. Miilkiyet sahibi olan ARMADA GIDA TiICARET SANAYi
ANONIM SIRKETi adina kayith TARLA vasifli tasinmazlardir.

Degerleme konusu tasinmazlar bitisik konumda olup, birbirlerinin devami
durumundadir.

Degerleme konusu tasinmaza ulasmak icin bélgenin 6nemli ulasim arterlerinden;
Sanliurfa-Mardin yolundan dogu (Viransehir istikametine dogru) ilerlerken, saga
ayrilan Gonulli Koy yoluna dondlir. Gondlli kéy yolundan yaklasik 20 km diiz
devam edildiginde tasinmazlarin yer aldigi Sozeri kéy merkezine ulasilir. Koy
merkezinden yaklasik 3300 m glineydogusunda tasinmazlarin yer aldig1 parsellere
ulasilir.

Tasinmazlarin yer aldigi bélge; Sanhurfa ili, Viransehir ilcesine bagh farkh kéy
yerleskelerinin oldugu bir bolge olup, yakin cevresinde tasinmaz 6zelliginde bos
tarlalar, koy yerlesim alanlari, kiglk olcekli blytk ve kiiclikbas hayvan ciftlikleri yer
almaktadir. Yakin boélgede yerlesim alanlari kdy yerleskeleri, ruhsatsiz kacak bag
evleri ve il merkezinden olusmaktadir. Tasinmazlarin yer aldigi Sozeri Koy,
Sanlurfa il merkezine kus ugusu yaklasik 90 km, Viransehir ilce Merkezine 15 km
mesafede yer almaktadir. Toplu tasima araclari ile ulasim Soézeri kdy merkezine
kadar olup, daha sonra 6zel vasita ile tasinmaza ulasmak mimkdndr.
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4.3. ULASIM BAGLANTILARI

Degerleme konusu tasinmaza ulasmak igin bolgenin énemli ulasim arterlerinden;
Sanlurfa-Mardin yolundan dogu (Viransehir istikametine dogru) ilerlerken, saga
ayrilan Gonulli Koy yoluna dondliar. Gondlli koy yolundan yaklasik 20 km diiz
devam edildiginde tasinmazlarin yer aldigi Sozeri kdy merkezine ulagilir. Koy
merkezinden yaklasik 3300 m gilineydogusunda tasinmazlarin yer aldig1 parsellere
ulasilir. Tasinmazlarin kadastro paftasinda kadastro yoluna cepheleri bulunmakta
olup, yerinde yapilan incelemede kadastro yollarinin heniliz acilmamis olmasi
sebebiyle tasinmazlara ulagimin tarlalar arasindan yiruyerek ulasim saglanabilecegi
gorltlmustir. Tasinmazlardan, 130 Ada 2,3,4-5 Parsellerin Batida 265 m, 131 Ada 17
Parselin Giineyde 140 m, doguda 120 m, 143 Ada 1 Parselin kuzeyde 274 m, Batida
120 m kadastro yoluna cepheleri bulunmaktadir.

4.4. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, IMAR, SEMA VB. BILGILER VE DOKUMANLAR

Sanhurfa Belediyesi imar Miidirliigiinde ve Sanlurfa Kadastro Midiirliigiinde yapilan
incelemede, degerleme konusu tasinmazlarin Tarla vasifli olup, plansiz alanlar
yonetmeligine tabi oldugu 1/1000 6lgekli planinin bulunmadig Ust 6lgekli planlarda da
tarim alan sinirlari igerisinde yer aldigi bilgisi alinmistir. Parselin kadastro yoluna cephesi
bulunmaktadir. Degerleme konusu parsellerin ada parsel bazinda konum tespiti TKGM ne
bagl cografi bilgi sistemlerinden ve kadastro paftasindan teyit edilmis olup tasinmazlar
belediye sinirlari icerisinde yer almaktadir.

Ruhsat-iskan-Proje Bilgileri

Degerleme konusu tasinmazlar icin Sanliurfa Belediyesi ve Sanliurfa Tapu Sicil
Mudurliklerinde yapilan incelemede parseller igin hazirlanmis herhangi bir ruhsat, mimari
proje ve yap! kullanma izin belgesi ¢calismasinin bulunmadig bilgileri alinmistir.

4.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERGEKLESEN ALIM SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKIi DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (iIMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER,
KAMULASTIRMA iSLEMLERI, VB.) iLiSKIN BILGI

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili Sanhurfa Belediyesi, Tapu Mudurliga ve
Kadastro Mudurligi’'nde yapilan incelemeler ve misteriden temin edilen bilgi ve
belgelere gore konu tasinmazlarin 130 Ada 2 ve 3 Parseller 15.08.2024 tarihinde 16759
yevmiye numarasi, 130 Ada 4 ve 5 Parselin 01.07.2024 Tarihinde, 13751 yevmiye
numarasi, 131 Ada 17 Parsel ve 143 Ada 1 Parselin 04.07.2024 Tarihinde, 14048 yevmiye
numarasi ile ARMADA GIDA TICARET SANAYi ANONIM SIRKETiI Adina satis yapildigi tespit
edilmistir. Hukuki durumlarinda herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.
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4.6. GAYRIMENKULUN TAPU iNCELEMESi VE TAKYIDAT BILGILERI

05.11.2024 tarihinde Tapu Kadastro Genel MudurllGgi Portali’'ndan temin edilen
tapu kayit belgesinden yapilan incelemeye gore degerleme konusu tasinmazlar lizerinde
asagidaki takyidatlar mevcuttur;

BEYANLAR HANESINDE; (Tiim Tapularda Miisterek olarak)

e 3083 Sayili Yasanin 6. Maddesine geregince kisitlidir. Tarih: 21.11.2022
- Yevmiye: 14709

e 130 Ada 2,3,4-5 Parseller ve 143 Ada 1 Parsel Gzerinde; Diger (Konusu:
Hisse hatasi vardir.) Tarih: 05/12/2016 Sayi: 05/12/2016(Sablon: Diger)
Tarih: 05.12.2016- Yevmiye: 7035

e 131 Ada 17 Parsel ve 143 Ada 1 Parseller tzerinde; Diger (Konusu:
Toplulastirma calismalari yapilirken 3402 sayili yasanin 41.maddesine
gore yaplilan teknik dizeltme ¢alismalari sonucunda elde edilen sinir ve
yuzolglimleri esas alinmistir.)Tarih:- Sayi: -( Sablon: Diger) Tarih:
08.11.2022- Yevmiye: 14221

e 143 Ada 1 Parsel izerinde; Diger (Konusu: YUZOLCUM HATASI VE
MIKTAR FAZLALIGI VARDIR. ) Tarih: - Sayi: -( Sablon: Diger) Tarih:
29.03.2012 Yevmiye: 1529

NOT: Tasinmazlara ait, TKGM sisteminden temin edilen takyidat-tapu-miilkiyet
bilgilerini gbsteren takbis belgeleri ekte sunulmustur.

4.7. DEGERLEMESi YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLi TUM
iZINLERININ ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, iNSAATA
BASLANMASI iCiN YASAL GEREKLiLiGi OLAN TUM BELGELERIN TAM VE DOGRU OLARAK
MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGINA ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERiI CERCEVESINDE
BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili Sanliurfa Belediyesi ve Sanliurfa Tapu sicil
mudarligi Teknik Bolim Arsivinde yapilan incelemede tasinmazin imar arsiv dosyasinda
degerlemeye konu gayrimenkule ait incelenen evraklarda olumsuzluk yaratacak bir
karara rastlanmamis, ilgili memurdan olumsuzluk yaratacak bir karar olmadig bilgisi
sifahen alinmistir. Degerleme konusu tasinmazin, Sermaye Piyasasi Mevzuati,
28/05/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Seri lll, 48.1.A numarali
GYO tebliginin 22.b maddesi, 22.c maddesi ve 22.r maddesi uyarinca;

22.b) “Portfoylerine alinacak her tirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi
kullanma izninin alinmig ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak
mulkiyeti tek basina ya da bagka kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi,
is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya
bolimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya
iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin
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tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.”

22.c) “Portfoylerine ancak lzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkullin degerini
dogrudan ve 6nemli olglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller il gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir.”

22.r) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Ortakligin mdlkiyetinde olan gayrimenkuller
Uzerinde metruk halde veya ekonomik dmrini tamamlamis veya herhangi bir gelir
getirmeyen veya tapu kiitGgliniin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis
yapilarin bulunmasi veya tapuda mevcut gériinmekle birlikte yapilarin yikilmig olmasi
halinde, s6z konusu durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit
ettirilmis olmasi ve varsa s6z konusu yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde
gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan
edilmesi halinde (b) bendi hikmi aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortakhk
portfoylne dahil edilebilir.”

Degerleme konusu tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi Portféyline Fabrika
olarak alinmasinda bir engel bulunmamaktadir.

DEGERLEMESi YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.06.2001 TARIH VE 4708 SAYILI
YAPI DENETIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM
KURULUSU (TiCARi UNVANI, ADRESI, VB.) VE DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKUL iLE
iLGiLi OLARAK GERCEKLESTiRDiGi DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Degerleme konusu tasinmaz Gzerinde yeni herhangi bir insaat faaliyeti olmadigindan dolayi
Herhangi bir Yapi Denetim Tarafindan denetlenmemektedir.

EGER BELIRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN
DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
iLISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA
BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKiN ACIKLAMA,

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Belediye, Tapu Mudurligl, Kadastro
Madirlighd ve tasinmazin bulundugu konum ve cevresinde gerekli arastirma ve
incelemeler yapiimistir. Tasinmaz mevcut imar-yapilasma haklari ve mevcut kullanim
ozellikleri dogrultusunda degerlendirilmistir. Bu cercevede tasinmaz ile ilgili hazirlanan
is bu degerleme raporu tasinmazlarin tasinmaz degeri olusturulmustur.

ENERJi VERIMLILIK SERTiFIKASI HAKKINDA BILGi

Yapilan arastirmada degerleme konu tasinmaza ait enerji kimlik belgesi tespit
edilmemistir.
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5. BOLUM DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULE iLISKIN ANALIZLER
5.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi VE KULLANILAN VERILER
SANLIURFA iLi
e Yizolglimii: 18.584 km?
e Niifus: 2.213.964 (2023)
e il Trafik No: 63
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Sanliurfa Tanitim

Sanhurfa, dogusunda Mardin, batisinda Gaziantep, kuzeyinde Adiyaman, kuzeybatisinda
Diyarbakir illeri ile cevrilmistir. Gilneyinde ise 1921,1926,1929 yillarinda yapilan Ankara
Antlasmasi ve 1930 Halep protokoliiyle cizilmis bulunan Suriye siniri ile ¢evrelenmis bir sinir
sehridir.

Sanliurfa, cografi konumu nedeniyle Gzerinde tarih boyunca bircok devlet ve beyligin hiikiim
sirdiigli, degisik kiltiirlerin gecis ve kaynasma alani olmustur. ilk ve orta ¢cagda eski uygarlik
merkezlerinden olan Mezopotamya ve Arap Ulkeleri ile Avrupa arasindaki bazi yollar Sanlurfa
uzerinden gegmekteydi. Sanliurfa doguyu batiya baglayan birgok tarihi, ticari ve askeri yollarin
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Uzerinde yer almis olmasi nedeniyle gecmiste ve gliniimizde énemli bir il olmustur.

Sanliurfa, Diinya’nin ve Turkiye’nin en dnemli bolgesel kalkinma projesi olan GAP’In merkezi
durumundadir.

Sanliurfa, Giineydogu Toroslar’ in orta kisminin giiney etekleri (izerindedir. ilin kuzeyinde yer
alan daglar ve yliksek tepeler genellikle glineye dogru gittikce alcalir. Bliylik ovalar Sanliurfa’nin
glineyinde yer almaktadir. Sira tepeler oldukca yaygin olup bunlarin arasinda batidan doguya
dogru siralanan Surug, Harran ve Viransehir ovalari bulunmaktadir.
Batiya dogru kenarlarn fazla uzanmis bir altigene benzeyen Sanhurfa’nin yiz o6lcimi
18.584 km’dir. (DIE 1997 yillig1) Bu, Tiirkiye yiiz 6lciimiiniin % 3 {ine es degerdir. Tirkiye’nin en
blyik 7. Kentidir.

iklimi ve Bitki Ortiisii

Sanliurfa ilinde kara iklimi htikim sirer. Yazlar uzun ve ¢ok sicak, kislar cok soguk gecer. Yaz ile
kis, gece ile glindliz arasinda 1si farki fazladir. Nem orani az oldugundan Tiirkiye'nin en sicak ili
olmasina ragmen, havalar bogucu degildir. Senelik yagis ortalamasi 331 mm ile 473 mm
arasinda degisir. Senenin 25 gini sicaklik 0°C'nin altindadir. En yiliksek sicaklik +46,5°C’dir.

Senelik 1s1 farki 40 derecedir. 2 Agustos 1957'de Sanhurfa’da sicaklik +46,5°C'ye cikarak,
Turkiye’'nin sicakhk rekoru kirilmistir.

Bitki ortlsu: Sanliurfa topraklarinin %60’1 ekili ve dikili alanlardan ve %38’i cayir ve mer’alardan
ibarettir. Ormanlik ve fundalik sahasi cok az olup, %0,6’dir. il topraklari bozkir gériinimiindedir.
Fakat arazi lale, menekse, papatya, kuzukulagi, semizotu, ebeglimeci ve hardal gibi bitkilerle
kaplidir.

Sanlurfa ilgeleri ve Niifus

Akcakale Birecik
Kaymakam : Onur SAN Kaymakam : Mustafa GURBUZ
Niifus 127.277 Niifus 93.866
Kaymakamlik internet Sitesi Kaymakamlik internet Sitesi
Bozova Ceylanpinar
Kaymakam : Halil ibrahim YESILYURT Kaymakam : Emrah UZUN
Niifus 55.553 Niifus 92.147
Kaymakamlik internet Sitesi Kaymakamlik internet Sitesi
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() Eyyiibiye

Kaymakam : Muhammed Serkan SAHIN
Niifus - 400.084

Kaymakamlik internet Sitesi 7

@ Haliliye

Kaymakam : Muhammed Serkan SAHIN
Niifus - 392.600

Kaymakamlik internet Sitesi 7

@ Hilvan

Kaymakam : Orhan Gazi KARAKAS
Niifus . 43.448

Kaymakamlik internet Sitesi

e Siverek

Kaymakam : Musa AYDEMIR
Niifus - 271.832

Kaymakamlik internet Sitesi 7

@ Viransehir

SPK-2024 -173

@ Halfeti

Kaymakam : Hakan BASOGLU
Niifus o 46.312

Kaymakamlik internet Sitesi

o Harran

Kaymakam : Harun Resit HAN
Niifus 98.999

Kaymakamlik internet Sitesi 71

G Karakoprii

Kaymakam : Orhan ALTUN
Niifus 277.160

Kaymakamlik internet Sitesi 1

@ Surug

Kaymakam : Halil ibrahim YESILYURT
Niifus - 103.621

Kaymakamlik internet Sitesi

Kaymakam : Emrah UZUN
Niifus - 211.065

Kaymakamlik internet Sitesi 71
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Sanhurfa ili Ekonomik Yapisi

Agirlikh olarak tarima dayali olan Sanliurfa ekonomisinde eneriji, turizm ve hayvancilik da 6nemli
yer tutmaktadir. Tekstil ve gida sektoriiniin toplam imalat sanayii icerisindeki payi ylksektir.
Sanliurfa, Turkiye’deki toplam sulanabilen verimli alanlarin 6nemli bir kismina tek basina
sahiptir. Tlrkiye’nin en buyulk, diinyanin ise sayih blyik giftliklerinden olan Ceylanpinar Tarim
isletmeleri de bu ilin sinirlari igerisindedir. Ulkemizdeki kiigiikbas hayvanlarin énemli bir kismi
Sanliurfa’da yetistirilmektedir. il ekonomisi agisindan énemli olan bir diger husus da Akcakale
Sinir Kapisi’dir. Atatilirk Baraji hidroelektrik santrallerinde Uretilen elektrik ile Glkenin elektrik
ihtiyacinin 6nemli bir kismi kargilanmaktadir. Sanliurfa’da sanayi, agirlikh olarak tarima dayal
bir sekilde gelismistir. Ote yandan Atatiirk Baraji’nda yiritilen balik¢ilik faaliyetlerinin Sanliurfa
ekonomisine katkisi azimsanmayacak miktarlara ulagmistir.

Tarihsel Degerler

Ebla, Akad, Stimer, Babil, Hitit, Asur, Pers, Makedonya, Roma ve Dogu Roma [Bizans] gibi pek
cok uygarliga ev sahipligi yapmis olan Sanliurfa, bu medeniyetlerden miras kalan tarihi ve
kiltlrel dokusu, 2451 tescilli kiltir varligi ile Glineydogu’nun turizm potansiyeli en yliksek
illerinden biridir. Tarihi, glinimiizden 11500 yil 6ncesine dayanan bu kadim sehir, herkesce
bilinen Balikligdl ve Harran Kiimbet Evlerinin yani sira, ¢cok tanrili donemin ilk inan¢ merkezi
konumundaki Gobeklitepe ve diinyaca Unli Halepli bah¢ce Mozaikleri ile her kesimden yerli ve
yabanci turistin ilgi odagidir.

Mutfak

Cig koftesinin nami sinirlari agsmis Sanliurfa’nin, enfes mutfagina konuksunuz. Urfa kebabi,
borani, yumurtali kéfte ve daha nice leziz Urfa yemegi ile tanismak icin hazirsaniz listemize
basliyoruz.

Sanliurfa’nin meshur yemeklerinin oldugu bu listede sebze, bulgur ve kirmizi etin bir arada
kullanildig! harika tarifler goreceksiniz. Her ne kadar ¢ig kofte ve Urfa kebabi ilk siralari alsa da
patlicanla yapilan nefis kebaplar, semsek, agzi acik gibi hamur islerine ve tatllarina da hayran
kalacaginizi simdiden sdylemek gerek! Ozellikle Urfa’nin Birecik ilcesinde yetisen patlicanlarin
lezzeti ile hazirlanan kebaplara hayran kalmamak zaten elde degil. Ciger sis ve sadece Urfa’da
yiyebileceginiz frenk tavayi da unutmamak gerek.

Yolunuz Sanliurfa’ya dismese de o lezzetleri mutfaginiza getirecek Sanliurfa yemekleri listesini
defterlerinize kaydetmeyi unutmayin.

Sanayi, Ticaret, Yatirimlar ve Ar-Ge
Sanlurfa Organize Sanayi Bolgesi sehir merkezinden 17 km mesafede kurulmus, 1. kisim ile yine
ayni mesafede kurulan 2. Kisim ve 3. Kisimdan olusmaktadir. 1. Kisim Miutesebbis Heyeti;
Ulkemiz sanayisinin gliclenmesi ve kalkinmasi noktasinda, gerek ilimize gerekse bdlgemize
katkida bulunmak amaciyla 05.12.1989 tarihinde kurulmus ve 05.01.1991 tarihinde ¢alismalara
baslayarak bolgemizin temellerini atmistir.
Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
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1991 yilin 460 hektar olan sanayi alanimiz buglin itibariyle 1.713 hektara ulasmistir. Toplamda
537 tahsis edilebilecek parsele sahip olan OSB’de 414 parsel tahsis edilmis olup 250 civarinda
firma 1. ve 2. Kissm OSB’de uretim yapmakta ve yaklasik 13000 kisi istihdam edilmektedir.
Halihazirda Ulkemiz genelinde faaliyet gdsteren OSB’ler icerisinde 5 yillik zaman zarfinda en hizli
gelisen OSB olarak adindan s6z ettirmistir ve sanayi alani biylkliglu bakimindan ilk 10 OSB
icerisinde girmis bulunmaktadir. Yatirnmcilarin ihtiyaglari dogrultusunda yer, elektrik, su, aritma
vb altyapi hizmetlerini sunmakta olan Sanliurfa OSB bu alan biylikligu ile Sanhurfa’nin
istihdamina, Uretimine ve ihracatina bliylk katkilar sunmaktadir.

5.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIzi, MEVCUT

TRENDLER VE DAYANAK VERILER

5.2.1. Kiiresel Ekonomik Durum

IMF yayimladigl ocak ayir “Dinya Ekonomik Gorunim" raporu giincellemesinde kiresel
ekonomi icin 2020 yili daralma tahminini Ekim ayi raporunda agiklamis oldugu %4,4’ten %3,5’e
revize etti. S6z konusu gelismede, salginda vaka sayilarindaki artisa ragmen yilin ikinci yarisinda
kiiresel ekonomik aktivitede beklentilerden daha olumlu bir canlanma siirecinin gergeklesmesinin
etkili oldugu belirtildi. Raporda 2021 yili igin kiiresel ekonomik biiyiime beklentisi %5,2’den %5,5’e
yukseltilirken, 2022 yili icin %4,2 oraninda biyime tahmininde bulunuldu. Ayrica, 2020 yilinda
%9,6 oraninda daraldigi tahmin edilen kiresel ticaret hacminin, 2021 ve 2022 yillarinda sirasiyla
%8,1 ve %6,3 diizeyinde biiyiimesinin beklendigi ifade edildi. Ote yandan, IMF’nin yayimlanan
rapora iliskin gerceklestirdigi video konferansta, ekonomik toparlanmanin, asilama sirecinin ve asi
tedarikinin bolgeden bolgeye ve llkeden llkeye blyilk olctide farklihk gosterdigi, basta turizm ve
petrole bagli sektorlerde olmak lizere halen biliylk olclde belirsizliklerle karsi karsiya olundugu
vurgulandi. Kurulug Ekim raporunda 2020 yilinda Turkiye ekonomisi igin %5 daralma yoniinde olan
tahminini 4. madde konsiiltasyonu kapsaminda yapmis oldugu degerlendirmede %1,2 biylime
yoniinde revize ederken, 2021 yili blylime tahminini de %5’ten %6'ya cikardi. IMF, enflasyonun da
2021 sonunda bir miktar disis kaydetmekle birlikte hedeflenen seviyenin Uzerinde
gerceklesecegini, cari acigin ise turizmdeki toparlanma ve altin ithalatindaki gerilemeye bagl
olarak yilsonunda diislis kaydedecegini tahmin ediyor.

ABD TOFE ve Fed Politika Faizi
IMF BhyGme Projeksiyonlari (yillik % degisim)
2020 2021 2022
Dlnya 4,2
Gelismis Olkeler g 1
ABD

Euro Alani

Gelismekte olan Olkeler 2.4

Turkiye

5.2.2. Tiirkiye’de Genel Ekonomik Durum
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iktisadi faaliyet, glicli kredi ivmesinin destegiyle 2020 yilinin Giglincii ceyreginde yurt ici talep
kaynakli belirgin bir toparlanma kaydetmistir. Ekonomideki toparlanma buylk 6l¢lide sektoérler
geneline yayilirken, salgindan olumsuz etkilenen hizmet gruplarinda faaliyet zayif seyretmistir. Glglu
kredi ivmesinin destegiyle ertelenmis talep hizl bir sekilde devreye girmis, 6zel tiketim ve yatirm
harcamalari yilin {igiincii ceyreginde yiiksek oranda artmistir. Ote yandan, turizmdeki zayif seyrin de
etkisiyle net ihracatin bliyimeye katkisi tarihsel olarak en disiik seviyede gergeklesmistir.

Milli gelir verilerini takip eden veri akisi iktisadi faaliyetin glic kazandigina isaret etmistir.
Sanayi Uretimi ile ticaret ve hizmet cirolarindaki kuvvetli artis egilimi Ekim-Kasim déneminde
surmistir. Satis ve siparis gostergeleri salgin 6ncesi diizeylerinin ve uzun donem egilimlerinin
belirgin sekilde Gzerine gikmistir. Dayanikh tiiketim mali siparisleri kredi genislemesinin birikimli
etkileriyle talep kosullarinin canli seyrettigine isaret etmistir. Yatirim talebindeki artis son geyrekte
devam etmis, imalat sanayi firmalarinin yatirrm egilimi glg¢lenmistir. Bu veriler 1s1ginda,
ekonominin dongiisel durumuna iliskin degerlendirmeler toplam talep kosullarinin enflasyonist
diizeylerde oldugu yéniindedir. 2020 yilinin ikinci yarisinda iktisadi faaliyetin gegmis 6ngorilerden
gucliu seyri, ¢kt agigl tahminlerinde belirgin bir yukari yonli giincellemeye neden olmustur.

Salgina bagh kisitlamalarin ekonomi Gzerindeki asagl yonli etkileri, gectigimiz yilin ikinci
ceyregine kiyasla daha sinirli seyretmekle birlikte, hizmetler ve baglantili sektorlerdeki yavaslama ve
bu sektoérlerin kisa vadeli goriniimiine dair belirsizlikler siirmektedir. Salginin ilk dénemine gore
kisitlamalarin daha sinirli olmasi ile tiiketim kaliplarindaki degisim, kisitlamalarin faaliyet ve isgici
piyasasli Uzerindeki olumsuz etkisini sinirlamaktadir. Nitekim, fiziki temasin ylksek oldugu
sektorlerdeki istihdam kayiplari, bilgi-iletisim ve ulastirma-depolama sektorlerindeki istihdam artisi
ile kismen de olsa telafi edilebilmektedir. Salginin seyrine bagli olarak basta hizmetler sektori olmak
Uzere i¢ ve dis talebe iliskin belirsizlikler sirmektedir.

Salgin doneminde saglanan yuksek kredi bliyiimesinin birikimli etkileriyle gli¢c kazanan i¢ talebin
cari islemler dengesi ve enflasyon lizerindeki olumsuz etkisi devam etmektedir. Glgll kredi ivmesi,
hem i¢ talep kanaliyla hem de enflasyon beklentileri ve dolarizasyon kanaliyla ithalati artirmis ve
2020 yilinda cari islemler dengesindeki bozulmanin énemli bir belirleyicisi olmustur. Son dénemde
artis gosteren vaka sayilarina bagh olarak dis ticaret ortaklarimizda iktisadi faaliyet yavaslamakla
birlikte salgin kisitlamalarinin imalat sanayi faaliyetini kapsamamasi ihracat gorinimdini
desteklemektedir. Diger taraftan, ithalat talebinde kismi bir yavaslama goézlenirken, altin ithalati
tarihsel ortalamalarin tizerindeki seyrini korumaktadir. Finansal kosullardaki sikilasmayla birlikte son
dénemde kredilerde baslayan yavaslamanin i¢ talep ve ithalati sinirlayici etkisinin 6nimuzdeki
dénemde daha belirgin hale gelmesinin cari dengeyi olumlu etkilemesi beklenmektedir.

ic talep kosullari, déviz kuru basta olmak (izere birikimli maliyet etkileri, uluslararasi gida ve
diger emtia fiyatlarindaki yikselis ve enflasyon beklentilerindeki yiksek seviyeler, enflasyon
goriniminid olumsuz etkilemeye devam etmektedir. Tiketici enflasyonu Ekim Enflasyon
Raporu’nda paylasilan tahminlerin Gzerinde gergeklesmistir. 2020 yilinin ilk on aylik déneminde
ylzde 12 civarinda yataya yakin bir seyir izleyen tiketici enflasyonu, temel mal ve gida
enflasyonundaki artisin belirginlesmesiyle son ¢ceyrekte yikselmis ve yil sonunda yilizde 14,60 olarak
gerceklesmistir. Temel mal enflasyonundaki yikseliste glgli kredi ivmesine bagl talep kosullari ile
doviz kuru ve uluslararasi emtia fiyatlarinin siiriikledigi maliyet baskilari etkili olmustur. Salgina bagl
olarak talep kosullarinin zayif oldugu mal ve hizmet kalemleri tliketici enflasyonunu sinirlarken, kredi
ve doviz kuru gelismelerine gérece daha duyarh gruplarda enflasyon yiiksek seyretmektedir. Bu
gorinim altinda gekirdek enflasyon gostergeleri ylkselisini sirdirirken, fiyat artirma egilimi genele
yayllmaktadir.
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GUgli parasal sikilastirmanin etkileriyle enflasyon Uzerinde etkili olan talep ve maliyet
unsurlarinin kademeli olarak zayiflayacagi ongorilmektedir. Bununla birlikte, uluslararasi emtia
fiyatlarindaki gelismeler, bazi sektorlerde belirginlesen arz kisitlari ile yakin donemdeki Ucret ve
yonetilen fiyat ayarlamalari, orta vadeli enflasyon goriinimu Gzerindeki Gnemini korumaktadir. Turk
lirasindaki degerlenmeye ragmen emtia fiyatlarindaki artislar ve bazi sektorlerde belirginlesen arz
kisitlari Uretici enflasyonundaki ylkselisin sirmesine yol agmaktadir. Kuraklik ve korumaci gida
politikalarinin etkisiyle kiresel gida emtialarinda sert fiyat artislari gézlenmektedir. Endistriyel
metal ve petrol fiyatlarindaki yikselisler temel mal ve enerji gruplari Gzerinde etkili olmaktadir.
Yonetilen fiyatlar tarafinda elektrik, dogalgaz ve cig sit referans alim fiyatindaki artislara karsilik,
thtdn drdnlerindeki vergi ayarlamasi kisa vadeli enflasyon goriinimiinde belirleyici olmustur. Asgari
Ucretteki enflasyon hedeflerine kiyasla belirgin yliksek artisin, 6nlimizdeki dénemde 06zellikle
hizmet fiyatlari ve artan enflasyon katihgl kanaliyla enflasyonu olumsuz etkileyecegi
degerlendirilmektedir.

Ekim Enflasyon Raporu’nu takip eden donemde enflasyon gorinimi Uzerinde etkili olan
unsurlar, siki para politikasi durusunun uzun bir middet korunmasi gerektigine isaret etmistir.
Kredilerde baslayan yavaslamanin gecikmeli etkilerinin dniimizdeki donemde daha belirgin hale
gelmesi beklenmekle birlikte, kisa vadede etkili arz yonli unsurlar nedeniyle yillik enflasyon
oranlarinin birkac¢ ay daha yukari yonli seyredebilecegi degerlendirilmektedir. Siki parasal durusun
kararli bir sekilde surdurilmesi, enflasyon beklentileri, fiyatlama davranislar ve finansal piyasa
gelismelerinin dissal ve gegici oynakliklarina kargi énemli bir tampon islevi gérecektir. Mevcut
verilerin yani sira elde edilecek her turli yeni verinin enflasyon beklentileri ve fiyatlama
davranislarinda, orta vadeli dezenflasyon patikasindan sapma riskine isaret etmesi durumunda
kararhlikla ilave sikilastirma yapilacaktir.

TCMB Kasim ayindan itibaren fiyat istikrarina odakh para politikasinin ayni zamanda
makrofinansal risklerin sinirlanmasi icin de kritik dnemde oldugunu degerlendirerek enflasyon
hedeflemesi rejimini tim unsurlariyla kararli bir sekilde uygulayacagini agiklamistir. TCMB, Kasim
ayinin ilk haftasindan itibaren mevcut riskleri dikkate alan ve enflasyonda diislisii dnceliklendiren bir
politika durusunu benimseyecegine yonelik glcli bir iletisim yapmistir. Bu séylemle tutarl olarak,
enflasyon goriinim Uzerindeki risklerin bertaraf edilmesi, enflasyon beklentilerinin kontrol altina
alinmasi ve dezenflasyon slirecinin en kisa sirede tesisi icin, Kasim ve Aralik aylarinda sade bir
operasyonel cercevede net ve glicli bir parasal sikilastirma yapilmistir. Para politikasi kararlari,
TCMB’nin politika durusunu sadece fiyat istikrari odagiyla belirleyecegine vurgu yapan bir iletisim
politikasi ile desteklenmistir. Ocak ayi PPK toplantisinda ise siki para politikasi durusunun enflasyonda
kalici diisiise ve fiyat istikrarina isaret eden glicli gostergeler olusana kadar “uzun bir miiddet”
korunacagi ve “gerekmesi durumunda ilave sikilasma yapilacagl” belirtilerek, ileriye donik giicli bir
yonlendirme yapilmis ve politika 6ngorilebilirligi artirilmistir.

Para politikasindaki sikilasma ve fiyat istikrarina yonelik glicli iletisim piyasalara olumlu yansimis,
finansal gostergelerde iyilesme saglanmistir. Fiyat istikrari odakh sade bir operasyonel cerceve
benimsenerek politika dngorilebilirliginin artirilmasi sonucunda, Kasim ayindan itibaren risk primi,
doviz kuru oynakhgl ve uzun vadeli faizler gerilemis, sermaye girisleri artmistir (Kutu 1.1). Ayrica,
enflasyon beklentilerindeki bozulma egilimi, para politikasinda sikilasma adimlarinin
belirginlesmesiyle 6nemli Olgiide yavaslamis ve Ocak ayinda tersine donmdustir. Nitekim, piyasa
beklentilerinin tzerinde gergeklesen Kasim ayi enflasyon oranini ve Aralik ayinda asgari licret artisini
takiben, orta vadeli enflasyon beklentilerinde buyulk bir degisikligin olmamasi, fiyat istikrari odakli
para politikasi iletisiminin beklentilerin yonetilmesinde etkili olduguna dair énemli bir géstergedir.
Politika faizlerindeki artisin mevduat ve kredi faizlerine de yansimasi parasal aktarim mekanizmasinin
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etkin isledigini gostermektedir. Mevduat faizlerinin politika faizleriyle uyumlu hale gelmesi
yerlesiklerin portfoy tercihlerinde arzu edilen degisimin saglanmasi icin dnemli bir etmendir. Siki para
politikasinin orta vadeli ylizde 5 hedefi gozetilerek kararli bir sekilde uygulanmasi, enflasyon
beklentilerinin hedefle uyumlu hale gelmesini, doviz kuru gegiskenliginin makul oranlara gerilemesini
ve enflasyon katiliginin azalmasini saglayacaktir.

Mevcut makrofinansal risklerin sinirlanmasi icin krediler ve yurt igi talebin itlimh bir patikaya
yonelmesi blyiuk énem arz etmektedir. Aktarim mekanizmasinin etkin ¢alismasiyla birlikte, krediler
onemli 6l¢lide yavaslamaktadir. Bireysel kredilerin gelisimi yakindan takip edilmekte; son donemde
bu alanda kullanilabilecek hedefli makroihtiyati araglar da ilgili paydaslarla birlikte
degerlendirilmektedir. Kasim ve Aralik PPK toplantilarinda gergeklestirilen gigli parasal
sikilastirmanin krediler ve i¢ talep Uzerindeki yavaslatici etkilerinin daha belirgin hale gelmesi
beklenmekte, boylelikle enflasyon Uzerinde etkili olan talep ve maliyet unsurlarinin kademeli olarak
zayiflayacagl 6ngorilmektedir.

Para politikasi durusu orta vadeli enflasyon hedefine kademeli olarak yakinsayacak sekilde
olusturulacaktir. Para politikasi kararlarinin toplam talep ve enflasyon (zerindeki etkileri gecikmeli
olarak gorildiiginden, politika durusunun enflasyon tahminlerine yonelik olusturulmasi daha etkin
bir uygulamadir. Bu ¢cercevede, Enflasyon Raporlarinda paylasilan tahminler ayni zamanda bir “tahmin
hedefi” olacak ve enflasyon beklentilerine referans olusturmak suretiyle ara hedeftir. Bir diger
ifadeyle, orta vadeli enflasyon hedefine yakinsarken beklentileri daha etkin sekilde yonetebilmek igin,
enflasyonun gelecek dénemdeki seyri konusunda iktisadi birimler icin referans olacak deger kisa
vadede enflasyon tahminleri, orta vadede ise enflasyon hedefleridir.

TCMB, 2021 yilinda enflasyon hedeflemesi rejimini tiim unsurlariyla uygulayacak, para politikasi
kararlarini fiyat istikrari temel amaci dogrultusunda alacaktir. Parasal durusun sikiligi, enflasyonu
etkileyen tiim unsurlar dikkate alinarak, enflasyonda kalici diistise ve fiyat istikrarina isaret eden giicli
gostergeler olusana kadar kararlilikla sdrdirilecektir. Para politikasi iletisimi seffaflik, hesap
verebilirlik ve 6ngorilebilirlik ilkeleri dogrultusunda gliglendirilecektir.

5.2.3. insaat Sektorii ve Gayrimenkul Piyasasi

2020 yilina gorece olumlu bir baslangi¢ yapan Tirkiye ekonomisinde Mart ayi ile birlikte, COVID-
19 salgininin yayilmasini sinirlamaya doniik alinan tedbirlerin etkisiyle ivme kaybi gézlenmistir. 2020
ilk ceyrekte GSYH yillik blyimesi %4,5 seviyesinde olugsmustur. 2019 sonunda 753,7 milyar dolar
olan yilliklandiriimis dolar cinsi GSYH, 2020 ilk ¢ceyrek itibariyla 758,1 milyar dolara ¢ikmistir.

Oncii veriler Nisan’da iktisadi faaliyetin sert daraldiktan sonra Mayis ve Haziran aylarinda
normallesme slirecinin etkisiyle toparlanmaya basladigina isaret etmektedir. Nisan’da bir 6nceki aya
gore %30,2 daralan sanayi Uretimi, Mayis'ta %17,4 oraninda artis kaydetmistir. Benzer sekilde,
perakende satislar ve ciro endeksi Nisan’daki sert daralislarin ardindan Mayis’ta kademeli bir sekilde
toparlanma gostermistir. Haziran ayi ile baslayan normallesme sirecinde ekonomik aktivitedeki
toparlanma daha belirgin hale gelmeye baslamistir. Nisan’da 33,4 ile dip seviyeleri géren imalat sanayi
satin alma yoneticileri endeksi (PMI) Haziran itibariyla 53,9 ile son iki bucuk yilin en yiksek seviyesine
ulasmistir. Sektorel giiven endeksleri hizmetler ve perakendede gorece daha yavas bir toparlanma
olduguna isaret ederken, insaat ve imalat sanayinde hizli bir iyilesmeye isaret etmektedir. S6z konusu
gelismede Haziran ile konut ve tasit kredilerinde baslatilan kampanyalarin etkili oldugu
degerlendirilmektedir.

Uluslararasi emtia fiyatlarindaki dislislin etkisiyle Nisan’da gerilemeye devam eden tiketici
enflasyonu Mayis ve Haziran aylarinda normallesme sirecinin etkileriyle yiikselmeye baslamistir.
2020 ilk ceyrek sonunda %11,86 olan genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu, Nisan’da
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%10,94’e inmistir. Ancak Mayis ve Haziran aylarinda sirasiyla %11,39 ve %12,62 seviyelerine ¢ikmistir.
Ote yandan, uretici fiyatlari endeksinde (UFE) enflasyon dalgali bir seyir izlemektedir. Mart’ta %8,50
olan genel TUFE yillik enflasyonu Nisan ve Mayis’'ta gerilemeye devam ederek %5,53’e inmistir.
Haziran’da ise %6,17 seviyesine ¢ikmistir.

Salgin silrecinde dis talebin i¢ talepten daha zayif bir goriinim sergilemesiyle dis ticaret
dengesinde bozulma ikinci ceyrekte de siirmistiir. ikinci ceyrekte dis ticaret agigi 2019’un ayni
dénemindeki 7,9 milyar dolardan 10,8 milyar dolara ¢ikmistir. ilk yari genelinde ise yillik bazda
ihracatta %15,1 kigllme yasanirken, ithalat %3,2 gerilemistir. Dis ticaret a¢ig1 ise 2019 ilk yaridaki
13,8 milyar dolardan 2020 ilk yarida 23,8 milyar dolara genislemistir.

Salginin etkilerini sinirlamak Gzere Mart ayi ile birlikte, faiz indiriminin yaninda likidite tedbiri alan
TCMB, bu adimlara ikinci ¢ceyrekte yavaslayarak da olsa devam etmistir. Nisan’daki 100 baz puanlik

indirimin ardindan TCMB Mayis ayinda 50 baz puan daha indirime gitmistir. Ancak Haziran’da
enflasyon gériinimu Gzerinde artan riskleri dikkate alarak indirimlere ara vermistir.

5.3. DEGERLEME iSLEMiNi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumlu faktorler:

e Bolgenin GES projeleri icin uygun yapida olmasi
e Tercih edilen bélgede yer almasi

e Tasinmazlarin bakimh olmasi

e Tasinmazin tek tapulu olmasi

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumsuz faktorler:

e Tasinmazlara ait kadastro yollarinin agilmamis olmasi.
e il merkezine uzak mesafede yer almasi.
e Bolgede yasanan deprem felaketi.

5.4. GAYRIMENKULUN KULLANIM AMACI, YAPISAL VE iINSAAT OZELLIKLERI

Konum Ozelligi : KIRSAL
Merkezi Disl

Yapilagma Yogunlugu 1 %10
Cevresel Gelisim Hizi : Dasuk
Yapilasma Tiru :Plansiz
Alanlar

insaat Tarz -

insaat Nizami -
nizam
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Binanin Kat Adedi

Yapi Sinifi

Deprem Bolgesi

SPK-2024 -173

Derece Deprem Hasar Durumu : -

Onarim/Glglendirme :-

Kat irtifaki

Toplam B.B6IUm Sayisi -

iskan Belgesi

Yasl

Malzeme Durumu

iscilik Durumu
Elektrik

Su

Kanalizasyon
Isitma Sistemi
Otopark

Asansor
Jenerator
Gulvenlik

Yangin Merdiveni
Kullanim Durumu

Kullanim Sekli

:Tarla

:Tarla

Ana gayrimenkul Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar Sanlurfa ili, Viransehir ilcesi, Sézeri Kéyii, 130 Ada 2,3,4,5 Parseller,
131 Ada 17 Parsel, 143 Ada 1 Parselde Kayith Tarla vasifli tasinmazlardir. Tasinmazlardan 130 Ada
2,3,4,5 Parseller 48.582,12 m? yiz 6lcimine, 131 Ada 17 Parsel 13.467,35 m?, 143 Ada 1 Parsel
36.656,45 m? alana sahiptir. Tasinmazin tapu kaydinda Tarla vasifli olup, mahallinde Tarla olarak
kullanilmakta oldugu gorilmistir. Konu tasinmazlar, fiziki olarak hafif egimli, geometrik olarak kare
arazi sekline sahiptir. Parsel icerisinde dikili aga¢ bulunmamakta olup, donemsel tarim yetistiriciligi
yapiimakta oldugu goriilmustir. Toprak yapisi killi-tasli toprak yapida, Donemsel Tarim yetistiriciligine
(Arpa, bugday, misur ... vb) uygun yapida oldugu gorilmustir. Konu tasinmazin resmi yola cephesi
bulunmakta olup, yerinde ulasim yollari agik olmadigi icin ulasim tarlalar arasindan yiriyerek
saglanmaktadir. Devlet tarafindan saglanan bir sulama sebekesi yoktur. Tasinmaz icerisinde su kuyusu
bulunmamakta olup, tarla dogal yollarla sulanmaktadir. Tasinmazlarin yakininda elektrik direkleri
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bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmazlar bitisik konumda olup beraber kullanilmaktadir. Taginmazlardan 130
Ada 2 Parsel igerisinde tek katli harabe sekilde bina bulunmakta olup, irtibat kisisinin bilgisi dahilinde
iceri girilmemis, degerleme disardan yapilmistir. Yapiya dair izin olmamasi sebebiyle degerlemede
dikkate alinmamistir. Tasinmazlar bagli olduklari Sozeri koyilniin 3300 m glineydogusunda yer
almaktadir. Yakin cevresinde yer alan parseller tasinmaz 6zelliginde bos tarlalar seklindedir.

5.4.2 Bagimsiz Boliim Ozellikleri

Tasinmazlar Tarla vasifli olup, Bagimsiz Bolim 6zelligi bulunmamaktadir.

5.5. FiZiKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu tasinmazlarin nihai degerinin belirlenmesinde Emsal Karsilastirma yontemi

kullanilmistir.
-Karsilastirmada esas alinan veriler, yapilan piyasa arastirmalarina dayanmaktadir.
-Piyasa arastirmasi sonucunda elde edilen veriler, piyasa kosullarina gére makul seviyededir.

Rapor igeriginde Ozellikleri belirtilen degerlemeye konu tasinmazlarin yerinde yapilan
incelemesinde konumuna, buylkligine, mevcut kullanim sartlarina, cevrede yapilan piyasa
arastirmalarina bolgede daha Once yapilan ekspertiz calismalarina gore glnimiz ekonomik
kosullarindaki m? birim degeri, emsallerin pazarlik paylari da dikkate alinarak tahmin ve takdir
edilmistir.

5.6. GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERi VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER VARSA RUHSATA AYKIRI
YAPILANMALAR
Degerlemeye konu tasinmazlarin teknik Ozellikleri yerinde yaptigimiz incelemeler ve

yetkililerinin beyanlari dogrultusunda dizenlenmis olup, 5.4 ve 5.5 numarali basliklarda
actklanmistir.

5.7. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Degerleme calismasinda, Emsal Karsilastirma Yontemi Yontemleri uygulanmistir.
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5.8. GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDENFAKTORLER

GAYRIMENKULUN DEGERINi OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

e Tasinmazlarin bitisik konumda olmasi.
e Tasinmazlarin Ges projesine uygun yapida olmasi

e Tasinmazlarin tek tapulu olmasi

GAYRIMENKULUN DEGERINi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

e Tasinmazlara ait ulasim yollarinin agilmamis olmasi.
e Tasinmazlarin ilge merkezine uzak konumda olmasi.
e Piyasada yasanan dalgalanmalar.

5.9. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER VE BU YONTEMLERIN SECILME
NEDENLERI

Degerleme calismasinda, konu mulkler icin en uygun yoéntem olan Emsal Karsilastirma

Yontemi uygulanmistir.
MALIYET ANALIzi

Bu yontemde, var olan bir yapinin gliniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkullin degerinin
arazi ve binalar olmak Uzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Yontemde
gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle gayrimenkullin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik a¢idan demode
olmasindan dolayl zamanla azalacagi g6z 6nline alinir. Bir baska deyisle bu yontemde, mevcut bir
gayrimenkuliin bina degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi
kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkullin bugiinkii yeniden insa ya da yerine koyma
maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir ¢ikar veya kazang varsa ekledikten sonra,
asinma payinin toplam maliyetten cikarilmasi ve son olarak da arazi degeri eklenmesi ile yapilir.
Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise,
“Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gercek bir degeri

vardir” seklinde tanimlanmaktadir.
GELIR iNDIRGEME YAKLASIMI:

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme doénemi icin analiz edilir. Degerleme uzmani, gayrimenkulin
gelecekte ortaya gikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtinkl degerini
belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt
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kapitalizasyonda bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpilmasi
sonucu degere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiirii bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buginkii degerine getirilerek
gayrimenkuliin degeri saptanir.

Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibari ile gelistirilecegi dustnilerek degerlendirilmeleri
gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistiriimesi nedeni ile saglayacagl net gelirler
gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden disilerek bulunan net gelirleri dikkate alinir,
miuteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkuliin
buglinki degerine ulasilir. Degere esas teskil eden calismalar ve analizler uzmanda sakli kalir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan
ve yeni satilmis olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin
uygulanmasi ve karsilastirilabilir satis fiyatlarinda gesitli diizeltmelerin yapilmasi bu yaklasimda
izlenen prosedirlerdir. Bulunan emsaller lokasyon, gorilebilirlik, fonksiyonel kullanim,
blyukldk, imar durumu ve emsali gibi kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri
yapilir. Piyasa degeri yaklasimi; yaygin ve karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en ¢ok
tercih edilen metottur.

isyeri tiiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekgi yaklasim piyasa
degeri yaklasimidir. Bu degerleme yonteminde bdlgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle
ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirabilir 6rnekler incelenir. Piyasa Degeri Yaklasimi asagidaki
varsayimlara dayanir.
¢ Analiz edilen gayrimenkulin tiru ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlig
pesinen kabul edilir.
e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi
sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin 6nemli bir faktér olmadigi kabul edilir.
e Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stre icin kaldig
kabul edilir.
o Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak
temel 6zelliklere sahip oldugu kabul edilir.
o Secilen  karsilastirilabilir drneklere ait verilerin fiyat dlizeltmelerinin
yapilmasinda giniimiiz sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

5.10. UZERINDE PROJE GELISTIiRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI
Degerleme islemine konu olan tasinmazlar, bos arsa niteliginde olmadigindan- kat

miulkiyet tapulu bagimsiz bélimler olmasi sebebiyle degerleme isleminde proje degerlemesi

yapilmamistir.
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5.11. NAKIT / GELIR AKIMLARIANALIzi
indirgenmis nakit akimlari analizi, sirketin gelecekte yaratacagi nakit akimlarinin
iskonto edilerek net buglinkii degeriyle ifadesidir. Sirketin gelisme trendini fiyatlara
yansitabiliyor olmasi sebebiyle, diger yaklasimlara gore Ustlinllkleri bulunmakta olup,
diinyada genel kabul gérmis ve yaygin olarak kullanilan bir analiz yontemidir.

Faaliyetlerden elde edilen nakit akimi sirketin nakit girisleri ile nakit ¢ikislari arasindaki
farkin nakit olarak 6denecek vergiler ile dlizeltilmesi sonucu bulunur. Sirketin nakit akimini
saglamasi icin hazirladigi isletme stratejisini destekleyecek isletme sermayesi ve sabit kiymet
ilaveleri igin gerekli yatirimlar nakit ¢ikislarina dahil edilmelidir. Vergi sonrasi net nakit akimi
sirketin alacaklilarina yapilacak olan 6demeler icin hissedarlarina 6denecek kar paylari (veya
yapilacak yeni yatirimlar) icin elde bulunan nakdi gosterir.

Bu analiz yontemi kullanilarak sirket degerlemesi gergeklestirilmesine yodnelik

uygulamalarda, ¢ temel degisken kullanilmaktadir. Bunlar;

o Sirketin gelecekyillarda gerceklestirecegi nakit akimlari,
e iskontoorani
e Devam edendegerdir.

Sirketin devam eden degeri asagidaki sekilde hesaplanmistir:
Sirketin devam eden degerinin hesaplanmasinda sirketin Aralik 2016 yilindan sonra

faiz Oncesi vergi sonrasi karinin sonsuza kadar ayni kalacagi varsayllmakta ve asagidaki
formiile gore hesaplanmaktadir.

Sonsuza kadar devam edecegi varsayilan yillik nakit akim Devam eden Deger =

(Iskonto orani - Biylime orani)

Bu islem sonucu ortaya cikan deger normal metot kullanilarak iskonto edilerek cari degere
indirgenmistir.

Sirketin, gelecekte yaratmasi beklenen serbest nakit akimlarinin belirlenebilmesiicin bes ya
da on yil gibi uzun dénemli projeksiyonlar yapilmakta ve elde edilen nakit akimlari, sirketin,
sektoriin ve ekonominin tasidigi risk seviyesine gore belirli bir iskonto orantile indirgenerek,
sirketin buglinkii degeri hesaplanmaktadir. Nakit akimi modelinde, iskonto edilen nakit

akimi asagidaki gibi tanimlanmustir.

Faaliyet Kari(+)
Cari yil amortismani(+) Karstliklari (+)

Nakit cikisi gerektirmeyen diger giderler(+) Sabit kiymet yatirimlari (-)

Net isletme sermayesindeki artis yada azahslar(+/-) +
Faaliyet Nakit Akimi
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5.12. DEGERLEMEDE ESASALINANBENZERSATISORNEKLERINiN TANIMVESATISBEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILME NEDENLERI

Konu tasinmazlarin yakin ¢evresinde benzer nitelikte bag, zeytinlik, fistiklik ve tarim
arazileri kullanimin yaygin oldugu ve yapilan arastirmalarda tespit edilen pazar bilgilerinin
konum, kullanim fonksiyonu ve buyukluk kriterleri degerleme calismasinda esas olarak
alinmistir. Bu tespitlerden hareketle rapora konu tasinmazlarin piyasa degeri, bulunan

emsallerle tasinmazin sahip oldugu olumlu ve olumsuz etkenler karsilastirilarak
belirlenmistir.

EMSAL KROKi

Bolgede yapilan piyasa arastirmalarinda tespit edilen bilgilerden bazilari asagida yer
almaktadir;

EMSALLER

EMSAL 1: Konu tasinmazlarin yer aldigi Sozeri Kéyline Sinir Bliyikmutlu K&y muhtariile yapilan
gorismede, tasinmazlarin oldugu bodlgede parsellerin konumuna gére 100-220 TL/m?,
araliginda alici bulabilecegini beyan etmislerdir.

Blylkmutlu K6y Muhtari: 0544 608 81 01
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EMSAL 2: Konu tasinmazlarin yer aldigi S6zeri Kéyline Sinir Kligikmutlu K&y muhtariile yapilan
gorismede, tasinmazlarin oldugu bodlgede parsellerin konumuna gére 150-250 TL/m?,

araliginda alici bulabilecegini beyan etmislerdir.

Ktglikmutlu K6y Muhtari: 0542 488 48 00

EMSAL 3: Konu tasinmazlar ile ayni bolgede baska koy igerisinde, kadastro yol lzerinde
konumlu, dénemsel tarim yetistiriciligi yapilmak tzere bos durumda kullanilan 27.226 m?
alana sahip emsal 2.858.000 TL bedel ile satiliktir.

Realty Word Sanliurfa Emlak 0414 347 33 13

EMSAL 4: Konu tasinmazlarin yer aldigi S6zeri Koyiline Sinir Goktepe Koy muhtari ile yapilan
gorismede, tasinmazlarin oldugu bdlgede parsellerin konumuna gére 150-250 TL/m?,
arahiginda alici bulabilecegini beyan etmislerdir.

Goktepe Koy Muhtari 0542 418 58 68

EMSAL 5: Konu tasinmazlarin yer aldigl Sozeri Kéyline Sinir Ayakli K6y muhtari ile yapilan
gorismede, tasinmazlarin oldugu bdlgede parsellerin konumuna gére 120-250 TL/m?,

araliginda alici bulabilecegini beyan etmislerdir.

Ayakh K6y Muhtari 0542 394 55 71

ARSA EMSAL ANALIZ TABLOSU

EMSAL 1 EMSAL 2 EMSAL 3 EMSAL 4 EMSAL 5 |

%'
DOZELTMELER () KONU/TASINMAZ 160,00 TL/m2 200,00 TL/m2 105,00 TL/m2 200,00 TL/m2| 200,00 Tleg
Konum 0% 0% 40% 0% 0%
Manzara 0% 0% 0% 0% 0%
Agag Yas! 0% 0% 0% 0% 0%
GES PROJESINE UYGUNLUGU 25% 0% 50% 0% 0%
Pazarlik Payl % 0% 0% 5% 0% 0%
TOPLAM DUZELTME{ 25% 0% 95% 0% 0%
AYARLANMIS SERBEST PiYASA SATIS FiYAT! (Tle’)| 200,00 TL/m2 200,00 TL/m2 204,75 TL/m2 200,00 TL/m2 200,00 TL/m2,
EMSALLERIN ORTALAMA M2 DEGERI 200,95 TL/m2
(*) EMSAL; DEGERLEME KONUSU TASINMAZA GORE DAHA iYi DURUMDA iSE (-) DUZELTME
EMSAL; DEGERLEME KONUSU TASINMAZA GORE DAHA KOTU DURUMDA ISE (+) DUZELTME UYGULAYINIZ
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5.13. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUM ANALIZi

Gayrimenkul ve buna bagl haklarin hukuki durumunun analizi rapor iceriginde ilgili bashklar
altinda yapilmistir. Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili mevcutta herhangi bir hukuki problem

teskil edilecek unsur bulunmamaktadir.

5.14. EN iYi KULLANIM DURUMU ANALIzi

En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi: Bir milkiin fiziki olarak mimkiin, finansal olarak
gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve degerlemesi yapilan milki en yiuksek degerine
ulastiran en olasi kullanimidir. Ustte verilen tanim cercevesinde rapor konusu tasinmazlar
degerlendirildiginde konu tasinmazlarin mevcut kullaniminin en iyi kullanim oldugu

distnidlmektedir.
5.15. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZi

Konu tasinmaz igerisinde misterek veya bélinmus kisimlar bulunmamaktadir.
Degerleme konusu tasinmaz igin bir bitin olarak degerleme analizi yapilmistir.

5.16. HASILAT PAYLASIMIVEYAKAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE EMSAL
PAY ORANLARI
Tasinmazlarin degerlemesinde herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsihigi analizi

yapilmamistir.

6. BOLUM ANALiZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESi

6.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZ SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU
AMAGLA iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERINiIN AGIKLANMASI

Tasinmaza emsal teskil edebilecek nitelikte satis gormus, satista olan gayrimenkuller ve
bolgedeki gayrimenkul firmalarinin gorisleri dikkate alinarak arsalarin hisseli olup olmamasi, yola
cepheli olup olmamasi gore arsanin deger takdirinde “Emsal Karsilastirma Yaklasimi” kullanilmis
olup, Uzerindeki yapilar icin yapi birim maliyetleri ve yipranma oranlari dikkate alinarak deger
takdirinde bulunulmustur.

Yapilan ¢alismada;

¢ Bolgede yer alan parsellerin, konum, asfalt yola uzakhgi, parselin buylkligl, parsel
Uzerinde agac bulunup bulunmadigi ve agaclarin verimliligi vb. hususlar dikkate alindiginda satis
degerlerinin m? birim fiyatlarinin, 150-250,-TL/m? araliginda oldugu tespit edilmistir.

Konu milk igin emsal karsilastirma yodntemi ile deger verilmesi uygun gorilmis bu
durumunda giincel nihai deger takdir edilmistir.

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
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6.2. ASGARi BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiGiN YER ALMADIKLARININ
GEREKGELERI
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

6.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI
Tasinmazlar ile ilgili ulasilan bitlin yasal izin belgeleri madde 4.4’de listelenmistir.

6.4. DEGERLEMESI  YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERGEVESINDE HERHANGI BiR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS
Gayrimenkuliin tapudaki niteligi ile fiili kullanim sekli birbiriyle uyumlu olmakla birlikte
tebligin 22.c) “Portfoylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulln
degerini dogrudan ve onemli dlclide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.” hikmi geregi
serhlerin terki 6nerilmektedir.

7. BOLUM SONUC

7.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Degerleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.
Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, “Emsal
Karsilagtirma Yontemi” nin segilmesini tavsiye etmekteyiz.

Bilgilerinize saygiyla sunariz.

Degerlemeye konu taginmazlarin bulundugu bélge Giines Enerji Santrali (GES) kurulumu igin
uygun bir bolge olup degerlemeye konu tasinmazlar lizerine GES kurulumu icin bolgenin eneriji
dagitim firmasi ile 6n anlagma yapildigi ve taginmazlarin marjinal tarim alaninda kaldigiyla ilgili
belgeler rapor ekinde yer almaktadir. Bu durum deger takdirinde degeri artirici unsur olarak dikkate

alinmistir.

(isbu rapor ekleri ile birlikte 69 (Altmisdokuz) sayfadir ve diizenlendigi tarih itibariyla
muteberdir.

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr www.baskenttd.com.tr Sayfa32/69

— 4




BASKENT

TASINMAZ DEGERLEME A.§.

7.2 NiHAi DEGER TAKDIRi

YASAL VE MEVCUT DURUM DEGERI

ADA | PARSEL NITELIE] KULLANIM |BIRIM DEGERI TOVPLAM

ALANI (M?) (TL/M2) DEGER (TL)
130 2 TARLA 48.582,12 225 10.930.000,00
130 3 TARLA 48.582,12 225 10.930.000,00
130 4 TARLA 48.582,12 225 10.930.000,00
130 5 TARLA 48.582,12 225 10.930.000,00

131 17 TARLA 13.467,35 225 3.030.000,00

143 1 TARLA 36.656,45 225 8.250.000,00
TOPLAM DEGER 55.000.000,00
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Denetmen Sorumlu Degerleme Uzmani

Efe CINAR Yilmaz KOKSAL irfan OZTURK

o % ) .

Ekler:

- Lisans belgesi
- Tapu Kayitlari
- Tapu Sureti

- Fotograflar

- Ekler
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LiSANS BELGESI

J' oFL

Sermaye Plyasaﬁ
tim Kuru:

Tarih : 27.12.2018 No : 411275

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'mun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Efe CINAR

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmistir.

AAHAS /4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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L SPL

Sermane Pyasas:
fLve Egaim Muruusuy

Learsiamy e

Tarih: 12.07.2017 No: 406765

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Irfan OZTURK

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmugtir.

AASGEL s

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SIiCIL MUDURU GENEL MUDUR

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
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QSPL

Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 05.02.2013 No : 402209

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLICI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu’'nun Seri:VIII. No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig’i uyarinca

Yilmaz KOKSAL

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig: Lisansin almaya hak kazanmigtir.

& Serkan KARABACAK : Bekir Yener YIL;Z:M

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR
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TAKBIiS BELGESI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGi AMAGLIDIR. Tarih: 5-11-2024-09:54

tweblopu

topunun kisayolu

Kaydi Olusturan: OLCAY USTA ( BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A S.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
099724249178 20241105-1531-F01408 24917
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 130/2

Taginmaz Kimlik No: 125486680 AT Yiizolgim(m?2): 48582.12

il/ilge: SANLIURFA/VIRANSEHIR Bagimsiz Boliim Nitelik:

Kurum Adi: Virangehir Bagimsiz Boliim Briit

Mahalle/Koy Adi: SOZERI Koy YiizOlgiimi:

MevKii: = Bagimsiz Bolim Net

Cilt/S: yf N 4/360 L i

ilt/Sayfa No:
- Blok/Kat/Giris/BBNo:

Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA

TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i Agciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3083 Sayili Yasanin 6. Maddesine geregince kisithdir.( Sablon: 3083 Sayili Virangehir -
Kanunun 6. Maddesine Gore Belirtme) 21-11-2022 15:18 -
14709
Beyan Diger (Konusu: Hisse hatasi vardir. ) Tarih: 05/12/2016 Say:: Viransehir -
112
05/12/2016( Sablon: Diger) 05-12-2016 16:04 -
7035
Beyan Diger (Konusu: Hisse hatasi vardir. ) Tarih: 05/12/2016 Sayi: Virangehir -
05/12/2016( Sablon: Diger) 05-12-2016 16:04 -
7035

MULKIYET BILGILERi

(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
833676475 | (SN:7768488) ARMADA GIDA TICARET - 1/1 48582.12 | 48582.12 Satig
SANAYI ANONIM SIRKETI V 15-08-2024
16759

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) RqjP-mc3Ty6 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR. Tarih: 5-11-2024-09:54

‘weblopu

Kayd Olugturan: OLCAY USTA ( BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A S.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
099724249178 20241105-1531-F01408 24917
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 130/3
Tasinmaz Kimlik No: 125486577 AT Yiizélgim(m?2): 48582.12
i/ilge: SANLIURFA/VIRANSEHIR Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adr: Virangehir Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Kdy Adi: SOZERI Koyl YiizOlglimi:
Mevkii: ' Ba(j[_ms:z Bolim Net
" YiizOlgtimii:
Cilt/Sayfa No: 4/361 =
- Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA

TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S/B/i Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3083 Sayili Yasanin 6. Maddesine geregince kisitlidir.( Sablon: 3083 Sayili Virangehir -
Kanunun 6. Maddesine Gore Belirtme) 21-11-2022 15:18 -
14709
Beyan Diger (Konusu: Hisse hatasi vardir. ) Tarih: 05/12/2016 Say:: Virangehir -
1/2
05/12/2016( Sablon: Diger) 05-12-2016 16:04 -
7035
Beyan Diger (Konusu: Hisse hatasi vardir. ) Tarih: 05/12/2016 Say:: Viransehir -
05/12/2016( Sablon: Diger) 05-12-2016 16:04 -
7035
Beyan Diger (Konusu: Hisse hatasi vardir. ) Tarih: 05/12/2016 Say:: Virangehir -
05/12/2016( Sablon: Diger) 05-12-2016 16:04 -
7035

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
833676524 (SN:7768488) ARMADA GIDA TiCARET - 1/1 48582.12 | 48582.12 Satig
SANAY| ANONIM SIRKETI V 15-08-2024
16759

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) NLwU6-b3PG kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr www.baskenttd.com.tr

— 4




BASKE NT SPK-2023-113

TASINMAZ DEGERLEME A.S.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR. Tarih: 5-11-2024-09:55

tweblopu

tapunun kisayoly

Kaydi Olusturan: OLCAY USTA ( BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A S.)

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
099724249178 20241105-1531-F01408 24917
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 130/4

Tasinmaz Kimlik No: 125486427 AT Yiizolgim(m?2): 48582.12

il/ilge: SANLIURFA/VIRANSEHIR Bagimsiz Boliim Nitelik:

Kurum Adi: Virangehir Bagimsiz Boliim Briit

Mahalle/Koy Adi: SOZERI Koyii YuzOlgtimi:

Mk 7 Bagimsiz Bolim Net

Cilt/Sayfa N 4/362 Ygicn

ayfa No:
! : Blok/Kat/Giris/BBNo:

Kayrt Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: TARLA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3083 Sayili Yasanin 6. Maddesine geregince kisithdir.( Sablon: 3083 Sayili Viransehir -
Kanunun 6. Maddesine Gore Belirtme) 21-11-202215:18 -
14709
Beyan Diger (Konusu: Hisse hatasi vardir. ) Tarih: 05/12/2016 Sayi: Virangehir -
1/3
05/12/2016( Sablon: Diger) 05-12-2016 16:04 -
7035
Beyan Diger (Konusu: Hisse hatasi vardir. ) Tarih: 05/12/2016 Say:: Virangehir -
05/12/2016( Sablon: Diger) 05-12-2016 16:04 -
7035
Beyan Diger (Konusu: Hisse hatasi vardir. ) Tarih: 05/12/2016 Say:: Virangehir -
05/12/2016( Sablon: Diger) 05-12-2016 16:04 -
7035
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
825905458 (SN:7768488) ARMADA GIDA TiCARET - 111358/48 | 1113.58 48582.12 Satig
SANAYI ANONIM SIRKETI V 58213 01-07-2024
13751
825905459 | (SN:7768488) ARMADA GIDA TiICARET - 1030296/4 | 10302.96 | 48582.12 Satig
SANAYI ANONIM SIRKETI V 858213 01-07-2024
13751
825905460 | (SN:7768488) ARMADA GIDA TICARET - 3716559/4 | 37165.58 | 48582.12 Satig
SANAYI ANONIM SIRKETI V 858213 01-07-2024
13751
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) YUpjPE2bRe kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
2/3
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3/3
B;BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR. Tarih: 12-11-2024-11:14
Kaydi Olusturan: iIRFAN OZTURK ( BASKENT TASINMAZ DEGERLEMEA.S.)
Makbuz No Dekont No Basvuru No
099724257443 20241112-1531-F02004 25744
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 130/5
Tasinmaz Kimlik No: 125485183 AT Yiizolgim(m2): 48582.12
il/ilge: SANLIURFA/VIRANSEHIR Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Virangehir Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Kdy Adr: SOZERI Koyii YuzOlgUm:
Mevkii: - Bagimsiz Bolim Net
Cilt/S . No: 4/363 bk ol
et , Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3083 Sayil Yasanin 6. Maddesine geregince kisithdir.( Sablon: 3083 Sayili Virangehir -
Kanunun 6. Maddesine Gore Belirtme) 21-11-2022 15:18 -
14709
Beyan Diger (Konusu: Hisse hatasi vardir. ) Tarih: 05/12/2016 Say: Virangehir -
143
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Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr www.baskenttd.com.tr
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TASINMAZ DEGERLEME A.S.
05/12/2016( Sablon: Diger) 05-12-2016 16:04 -
7035
Beyan Diger (Konusu: Hisse hatasi vardir. ) Tarih: 05/12/2016 Say:: Viransehir -
05/12/2016( Sablon: Diger) 05-12-2016 16:04 -
7035
Beyan Diger (Konusu: Hisse hatasi vardir. ) Tarih: 05/12/2016 Say:: Virangehir -
05/12/2016( Sablon: Diger) 05-12-2016 16:04 -
7035
Beyan Diger (Konusu: Hisse hatasi vardir. ) Tarih: 05/12/2016 Say:: Virangehir -
05/12/2016( Sablon: Diger) 05-12-2016 16:04 -
7035
Beyan Diger (Konusu: Hisse hatasi vardir. ) Tarih: 05/12/2016 Say:: Virangehir -
05/12/2016( Sablon: Diger) 05-12-2016 16:04 -
7035
Beyan Diger (Konusu: Hisse hatasi vardir. ) Tarih: 05/12/2016 Say:: Viransehir -
05/12/2016( Sablon: Diger) 05-12-2016 16:04 -
7035
Beyan Diger (Konusu: Hisse hatasi vardir. ) Tarih: 05/12/2016 Sayi: Viransehir -
05/12/2016( Sablon: Diger) 05-12-2016 16:04 -
7035
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
825905467 | (SN:7768488) ARMADA GIDA '[iCARET - 3262407/4 | 32624.08 | 48582.12 Satig
SANAY| ANONIM SIRKETI V 858211 01-07-2024
13751
825905490 | (SN:7768488) ARMADA GIDA TICARET - 1595804/4 | 15958.04 | 48582.12 Satis
SANAY| ANONIM SIRKETI V 858211 01-07-2024
13751

2/3

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) -T8PQmoW1J kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr www.baskenttd.com.tr
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TASINMAZ DEGERLEME A.S.
BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR. Tarih: 5-11-2024-09:55
fopunun Ivll)n:'v'qp ﬁ
Kaydi Olusturan: OLCAY USTA ( BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A S. )
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
099724249178 20241105-1531-F01408 24917
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 131/17
Tasinmaz Kimlik No: 125484231 AT Yiizolglim(m2): 13467.35
il/ilge: SANLIURFA/VIRANSEHIR Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Virangehir Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Koy Adr: SOZERI Koyl YizOleum:
Mevkii: = Bagimsiz Bolim Net
- YiizOlgtimii:
Cilt/Sayfa No: 4/382 —
- Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: TARLA
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3083 Sayil Yasanin 6. Maddesine geregince kisithdir.( Sablon: 3083 Sayil Virangehir -
Kanunun 6. Maddesine Gore Belirtme) 21-11-2022 15:18 -
14709
Beyan Diger (Konusu: Topluastirma galismalari yapilirken 3402 sayili yasanin (SN:5961742) Viransehir -
1/3
41.maddesine gore yapilan teknik diizeltme ¢aligmalr sonucunda elde SANLIURFA 08-11-2022 15:55 -
edilen sinir ve yiizolgtimleri esas alinmistir. ) Tarih: - Say:: -( Sablon: KADASTRO 14221
Diger) MUDURLUGU
VKN:
Beyan Diger (Konusu: Topluastirma galismalari yapilirken 3402 sayili yasanin (SN:5961742) Virangehir -
41.maddesine gore yapilan teknik diizeltme ¢aligmalr sonucunda elde SANLIURFA 08-11-2022 15:55 -
edilen sinir ve yiiz6lgimleri esas alinmigtir. ) Tarih: - Say:: -( Sablon: KADASTRO 14221
Diger) MUDURLUGU
VKN:
Beyan Diger (Konusu: Topluastirma galismalari yapilirken 3402 sayili yasanin (SN:5961742) Viransehir -
41.maddesine gore yapilan teknik diizeltme ¢aligmalr sonucunda elde SANLIURFA 08-11-2022 15:55 -
edilen sinir ve yiizolgiimleri esas alinmistir. ) Tarih: - Say:: -( Sablon: KADASTRO 14221
Diger) MUDURLUGU
VKN:
Beyan Diger (Konusu: Topluastirma galigmalan yapilirken 3402 sayili yasanin (SN:5961742) Virangehir -
41.maddesine gore yapilan teknik diizeltme ¢alismaln sonucunda elde SANLIURFA 08-11-2022 15:55 -
edilen sinir ve yiiz6lgtimleri esas alinmigtir. ) Tarih: - Say:: -( Sablon: KADASTRO 14221
Diger) MUDURLUGU
VKN:
Beyan Diger (Konusu: Topluastirma galigmalan yapilirken 3402 sayil yasanin (SN:5961742) Viransehir -
41.maddesine gore yapilan teknik diizeltme calismalr sonucunda elde SANLIURFA 08-11-2022 15:55 -
edilen sinir ve yiiz6lgtimleri esas alinmistir. ) Tarih: - Say:: -( Sablon: KADASTRO 14221
Diger) MUDURLUGU
VKN:
Beyan Kadastro Kanununun 41. Maddesine gore diizeltme vardir.( Sablon: Viransehir -
Teknik Hatalarin Diizeltilmesine Dair Belirtme (3402 S.Y. nin 41. 29-03-2012 14:27 -
Maddesi)) 1529
Beyan Kadastro Kanununun 41. Maddesine gore diizeltme vardir.( Sablon: Virangehir -
Teknik Hatalarin Dizeltiimesine Dair Belirtme (3402 S.Y. nin 41. 29-03-2012 14:27 -
Maddesi)) 1529
Beyan Kadastro Kanununun 41. Maddesine gore diizeltme vardir.( Sablon: Viransehir -
Teknik Hatalarin Diizeltiimesine Dair Belirtme (3402 S.Y. nin 41. 29-03-2012 14:27 -
Maddesi)) 1529
2/3

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr www.baskenttd.com.tr
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TASINMAZ DEGERLEME A.S.
Beyan Kadastro Kanununun 41. Maddesine gore diizeltme vardir.( Sablon: Virangehir -
Teknik Hatalarin Diizeltilmesine Dair Belirtme (3402 S.Y. nin 41. 29-03-2012 14:27 -
Maddesi)) 1529
Beyan Kadastro Kanununun 41. Maddesine gore diizeltme vardir.( Sablon: Viransehir -
Teknik Hatalarin Diizeltilmesine Dair Belirtme (3402 S.Y. nin 41. 29-03-2012 14:27 -
Maddesi)) 1529
Beyan Diger (Konusu: YUZOLGUM HATASI VE MIKTAR FAZLALIGI VARDIR. ) (SN:8145240) Virangehir -
Tarih: - Sayr: -( Sablon: Diger) KADASTRO 29-03-2012 14:27 -
MUDURLUGU 1529
VKN:7420297029
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
826748100 | (SN:7768488) ARMADA GIDA TICARET & 1 13467.35 | 13467.35 Satis
SANAYI ANONIM SIRKETi V 04-07-2024
14048

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ReCnkxp_uA kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3
B;BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR. Tarih: 12-11-2024-11:14
Kaydi Olusturan: iIRFAN OZTURK ( BASKENT TASINMAZ DEGERLEME AS.)
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
099724257443 20241112-1531-F02004 25744
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 143/1
Tasinmaz Kimlik No: 125483789 AT Yiizolgim(m2): 36656.45
il/ilge: SANLIURFA/VIRANSEHIR Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Virangehir Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Kay Adr: SOZERI Koyii YuzOletmd:
Mevkii: . Bagimsiz Bolim Net
Cilt/S : fa No: 5/447 VIl mil
Sodyle Ro: - Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3083 Sayili Yasanin 6. Maddesine geregince kisithidir.( Sablon: 3083 Sayili Virangehir -
Kanunun 6. Maddesine Gore Belirtme) 21-11-2022 15:18 -
14709
Beyan Diger (Konusu: Topluastirma galismalari yapilirken 3402 sayil yasanin (SN:5961742) Virangehir -
1/3

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr www.baskenttd.com.tr
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41.maddesine gore yapilan teknik diizeltme galismalr sonucunda elde SANLIURFA 08-11-2022 15:55 -
edilen sinir ve yiizolglimleri esas alinmigtir. ) Tarih: - Say:: -( Sablon: KADASTRO 14221
Diger) MUDURLUGU
VKN:
Beyan Diger (Konusu: Topluastirma galismalan yapilirken 3402 sayil yasanin (SN:5961742) Virangehir -
41.maddesine gore yapilan teknik diizeltme galismalr sonucunda elde SANLIURFA 08-11-2022 15:55 -
edilen sinir ve yiizolgiimleri esas alinmistir. ) Tarih: - Say:: -( Sablon: KADASTRO 14221
Diger) MUDURLUGU
VKN:
Beyan Diger (Konusu: Topluastirma galigmalari yapilirken 3402 sayili yasanin (SN:5961742) Virangehir -
41.maddesine gre yapilan teknik diizeltme galigmalr sonucunda elde SANLIURFA 08-11-2022 15:55 -
edilen sinir ve yiizolglimleri esas alinmistir. ) Tarih: - Say:: -( Sablon: KADASTRO 14221
Diger) MUDURLUGU
VKN:
Beyan Diger (Konusu: Topluastirma ¢aligmalan yapilirken 3402 sayil yasanin (SN:5961742) Virangehir -
41.maddesine gore yapilan teknik diizeltme galismalrn sonucunda elde SANLIURFA 08-11-2022 15:55 -
edilen sinir ve yiizélgiimleri esas alinmigtir. ) Tarih: - Sayi: -( Sablon: KADASTRO 14221
Diger) MUDURLUGU
VKN:
Beyan Diger (Konusu: Topluastirma caligmalari yapilirken 3402 sayili yasanin (SN:5961742) Virangehir -
41.maddesine gore yapilan teknik diizeltme ¢alismalr sonucunda elde SANLIURFA 08-11-2022 15:55 -
edilen sinir ve yiizélgimleri esas alinmistir. ) Tarih: - Say:: -( Sablon: KADASTRO 14221
Diger) MUDURLUGU
VKN:
Beyan Diger (Konusu: Hisse hatasi vardir. ) Tarih: 05/12/2016 Say:: Viransehir -
05/12/2016( Sablon: Diger) 05-12-2016 16:04 -
7035
Beyan Diger (Konusu: Hisse hatasi vardir. ) Tarih: 05/12/2016 Sayi: Virangehir -
05/12/2016( Sablon: Diger) 05-12-2016 16:04 -
7035
Beyan Diger (Konusu: YUZOLCUM HATASI VE MIKTAR FAZLALIGI VARDIR. ) (SN:8145240) Virangehir -
Tarih: - Sayr: -( Sablon: Diger) KADASTRO 29-03-2012 14:27 -
MUDURLUGU 1529
2/3
VKN:7420297029
Beyan TAPU MALIKLERINDE MEHMET OGLU BERHO SAYIM OLUDUR( Sablon: Virangehir -
Diger) 04-08-1975 00:00 -
88
Beyan TAPU MALIKLERINDE MEHMET OGLU BERHO SAYIM OLUDUR( Sablon: Viransehir -
Diger) 04-08-1975 00:00 -
88
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
826748101 | (SN:7768488) ARMADA GIDA TiCARET - 1/1 36656.45 | 36656.45 Satis
SANAYI ANONIM SIRKETI V 04-07-2024
14048

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03

info@baskenttd.com.tr

www.baskenttd.com.tr

4

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) vbChabpbJM kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Hizmete Ozel Dokiiman / Restricted Document

DICLE

DICLE ELEKTRIK DAGITIM A.S.
PROJE MUDURLUGU

Say1 : 514 Olusturulma Tarihi : 03/07/2024
Konu: Lisanssiz Elektrik Urctimi Cagn Mektubu Hk.

ARMADA GIDA TICARET SANAYI ANONIM SIRKETI
Diyarbakir Kayapmar TALAYTEPE Cadde / Sokak:4007.
Sok. Kapr Numarass: 17C/17

Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yonetmeliginin 5 inci maddesinin | inci fikrasimin h (Arazi)
bendi hitkmi kapsaminda 4008971980 ve E00494 tesisat numarah Sanliurfa ili Virangehir llgesi Sozeri
Mahalles: 13072, 13073 ve 130/4 Ada/Parsel adreslerine yonelik kurulmas: planlanan 8250 kWe /86184
kWp kurulu giiclindeki arazi uygulamal GES bagvurunuz degerlendirilmis olup, agagidaki baglann
sartlanmin saglanmasi kosulu ile Lisanssiz Elektrik Uretimi Komisyonu tarafindan oy birlidi ile uygun
bulunmustur.

Baglanti noktasi icin: Yazgiinesi TM ¢ikigh 3x(1x240+25) xlpe kablo karakteristikli F4 Giirpinar 2H07
fiderinin devamindaki CBS’ye kayitl: 0239369 ile 0239365 nolu 3x477 Hawk iletkenli direkler arasinda
uygun yere beton kisk binas: tesis edilmesi, beton koskten dnceki ve sonraki diregin durdurucu tip direk
yapilarak XLPE kablo ile beton kiske girig-gikis yapilmasi, beton kdskiin i¢ine iki adet kesicili girig hiicresi,
iki adet kesicili ¢ikis hilcresvhilereleri (Meveut ENH igin, sahada ki thtiyag durumu sayisina gore), bir adet
¢ift yonlil sayach Gl¢i hilcresi. bir adet kesicili gikig hilcresi( GES santrali gikigt), bir adet gerilim dl¢ii-i¢
ihtiyag hilcresi montaj edilmesi, demontaj edilecek malzemelerin il Miidiirligii ambarina teslim edilmesi,

Yeni tesis edilecek beton kosk binasindaki kesicili ¢ikig hiicresinden (Uretim Santralinin ¢ikisi) brangman
alinarak GES santrallerinin kurulacag: noktaya kadar uygun iletken karakteristikli havai veya muadili yer
alt ENH tesis edilerek hat sonunda (GES Santrali kurulacak mevkiide) beton kiogk binasi tesis edilmesi,
tesis edilecek beton koskiin igerisine bir adet kesicili girig (Otoprodiiktorlii), ¢ift yonlii sayagh 61¢i hiicresi
(1 adet mahsuplagmaya esas ¢ift yonli sayagl, I adet yedek ¢ift yonlii sayagh - sayaglar ayn sekonderlerden
beslenecek) ve trafo koruma hilcresi montaj edilmesi,

Kullamilacak trafolann TEDAS-MLZ/95-012.F No'lu Genlegme Depolu Tip OG/AG dagitim giig
transformatorlert veya TEDAS-MLZ/99-032.E No'lu hermetik tip OG/AG dagitim giig transformatirlen
teknik sartmamesine uygun olmasi, ¢ikis hiicresinde anza yeri gosterge cihazi bulunmass ve DC Kumanda
sistemi igin bakimsiz akii redresdr grubu kullanilmas: gerekmektedir,

Telefor: (412) 251 21 35 (10 Hat) Gokalp V.D.: 295036 84 42 §.Urfa yolu 3.Km DIYARBAKIR  Posta Kodu:21000, PK. 432,

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr www.baskenttd.com.tr
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DICLE

ilgili islemlerin 1

Yamlacak lgk:mlcr igin kesinti izinlerinin ve gerekli glivenlik dnl

Mikdiirlagi k di ligiinde yapil aynica agafida belintilen gartlann safilanmas gerekmektedir.
1. Bagl gz trafoda Glglimiin yapilabilmesi igin, meveut sayaciuzin | adet olgilye esas ¢ift yonli sayag ile

degisgtinilmesi, 1 adet yedek ¢ift ydnlit sayag montaj edilmesi, moataj edilen sayacin mithirli rahat okuma
yapilabilecek diganda bir noktaya montaj edilmesi gerekmektedir.

2. Bal gz fiderde bilecch tardan kaynakl linizin devre digt olmasi durumunda
yaganabileeek her tirll kayiplardan Sirketimiz lu olmayip, Sirketimizden maddi manevi highir hak talebinde
bulunmayacaginizs kabul ctmig sayilirssmz.

3. Tesisin sistemimize bnglamm (mlbcan) gerekli malzemeler tarafinizea temin edilerek, ilgili I
Mildiirligdmitzin a yapilacakur

4. Kendisine bagl 1 cafm mektubu teblig edilenlere, bagl | cagn mek teblig
tarihinden itibaren bir yil siire verilir. Bagl. | cagn inin, s6z konusu siire igerisinde
{iretim tesisi ve varsa baglanti hatty projesini Bakanlik veya Bakanhifin yetki verdigi kurum ve/veya tikzel kigilerin
onaymna sunar. Yukarida belirlenen siireler iginde bagvuruda bulunmayan gercek veya tikzel kigilerin baglant
bagvurulan g 1z sayilarak s olduklan belgeler kendilerine iade edilir.

Lok hinl

5. Kabul iglemleri Bakanhik veya Bakanhgm yetki verdigi kurulus tarafindan yapilacaktir. Uglined sahislar,
Kamu Kurum ve Kuruluslanyla gikacak her tiirlii problemin ¢bzimii tarafimiza ait olacaktir.

6. Tesisin igletme ve bakim sorumlulugu, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yanetmelifinin 60.maddesi
dogrultusunds, Elektrik Mithendisi sorumlulugunda yiiricilecektir.

7. Buyazimuz teblig tarihinden itib 360 gin igerisind yjenizin; Bakanhk veya Bakanhgimn yetki verdigi
kurum ve/veya tizel kigi findan onayl. halinde B al Anl Cagn Mektubu )umxlukldu
yénetmeliklere gire gegerdi kalacaktir. Aksi takdirde sartlanmiz hikimsiiz olacakur. Elektrik Piy

Lisansstz Elektrik Uretim Yo liginin 17. Maddesinin | ve 2. Fikrasi geregince ii yiiz atmig giln igerisinde tikm

belgelerin eksiksiz olarak sunulmas: halinde otuz giin igerisinde baglant anlagmas: imzalanir.

8. Elektrik Kuvvetli Ak Tesisleri Yénetmelifinin 58/a maddesi gesefiince, Kablolar dogeneceklen yerlerin
dzelliklerine uygun nptc secilmelidir. 1 ; yogun panidin yasanabilecegi tim yapilar, yitksek
katli binalar, h 1 fler, 1 lar, okullar, aligveris merkezleri gibi yap: ve )crlcrdc yangin aminda az
duman ¢ikaran, halojensiz nzclhkll kablolar kullamlmalidir.

huhandud

9. Uretim tesisinin igletme ve bakinu tarafiniza aittir.

10.  Sozlegme esnasinda, tiketim aby ize ait tiim borgl tck olmasi gerckmektedir.
11, Uretim ve tik islerinin aym yerde bul veya farkh yerde bulunmasy halinde Elektrik Piyasasinda
Lisanssiz Elektrik Uretim Yo liginin 21 inci Maddesi kay daki hiikiimler gegerlidir.

12, Uretim tesisinin Gretimini dlgmek amaciyla ayn bir sayag bulundurulmas: zorunludur. Faturalamaya esas
sayaglar ilgili mevzuata gore tesis edilecek otomatik sayag okuma sistemine uyumiu olmast gerckmekte olup
Sirketimizee uzaktan okumasi yapilacak sekilde sisteme entegre gerckmektedi

13.  Buyazida belimtilmeyen b lar, Elckirik Piy da Lisanssiz Elektrik Uretimine lligkin Yonetmelik ve
ilgili difer mevzuat hikiimlerine tabidir.

14, Uretim tesisi; sistemde enetji yokken dag) i inc enerji diginin, Gretici teknik dokGmanlan ile
(onayh proje vb.) kamtlanmasi gerekmektedir. Uretim tesisinin, Dagitim sebekesi enerjisiz iken sebekeden izole
Idug AG dagy tesis edifen loss of main ralesi ile ispatlamahdir, bu korumanm sadece inverterier

tarafindan yapilmasi knbul edilmeyecektir.
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15, Elektrik Sebeke Yo liZi 29 uncu Maddesinin 9 uncu fikras: kay da * Elcktrik daj sirketleri
ve dafium lisansi sahibi organize samvn“' len findan, sorumluluk al da dag seviyesinden bagh
tikm Qretim tesislerinin toplam MW ve MVAr defierlen, toplam tiketim degerleri, ba;,laml noktalanna iligkin

bilgiler ile TEIAS tarafindan talep edilecek diger bilgileri, kendi SCADA kontrol mcrlczn |lc TEIAS SCADA

sistemi arasinda tesis edecekleri iletisim linki iizerinden, TEIAS si inde kullamlan il koll
vasitasiyla TEIAS SCADA sistemine aktarilir. TEIAS SCADA kontrol merkezleri 1amﬁnd.\ bn amagla iletisim
linki deinda ihtiyag duyulacak diger techizata dair yapilacak qal lar TEIAS in Julufundadie.”

denilmekte oldugundan verilerin temini igin Elektrik Dafiitim: ve Perakende Satigina [liskin Hizmet Kalitesi
Yonetmeligi'nde belintildigi Gzere; EN 50160:2011, EN61000-4-30, EN 61000-4-15 ve IEEE STD.519-1992
standartlarinda dlgdim ve kaynt yapan Class A tipi Giig Kalite Cihazimn (Enerji Kalite Kaydedici) ve haberlegme
teghizatinin tarafinizea tesis edilmesi gerekmekte olup, tesis edilecek Gilg Kalite Cihazinin (Enerji Kalite
Kaydedici) marka ve modeli Sirketimiz findan belirl marka ve modelde bagvury sahibi tarafindan tesis
edilmesi gerekmektedir. Elektrik Sebeke Yonetmelifi kapsaminda belirtilen diger zorunluluklar bagvuru sahibi
tarafindan kabul edilmiy ve gerekleninin yapilmasi hususunda taghhiit etmis olacaktir.

16.  Uretim tesisi sahibi. ilgili teknik mevzuatn ve ilgili standartlann gerektirdigi kogullan saflamakla
yikumiodar.

17.  Tesis edilecek elekirik iiretim tesisi ve baglant: eki da kullamlan malzemeler; ilgili standartlara
gore imal edilmig. garanti kapsanunda ve son beg il lccmmdc tiretilmis olmalidr.

I18.  Eviriciye entegre edilen kor lann yeterli ol dis, yedek (back-up) koruma olmadan santralin

sebekeye baglantisini uygun olmayacags degierl, stz konusu treticiden ilave koruma
tedbiri almmasi istencbilir.

19, Uretim tesisinizin baglh bulundugu elektrik dag sebekesinde Sirketimizee; test, kontrol, sebekede
tadilat, bak rim veya genigh iglerinin yapil can ve mal emniyetinin saflanmas:, kaza, sistem
anzasy, sistem glivenligi, isletme kogullan bakimindan aciliyet arz eden durumlar ile teknik sorunlar dolayisiyla
sistemin devreye gnrmcmcsl (gcnhm diiglimil, gerilim dalgalanmasi vb.) ya da buna benzer miicbir sebeplerden
dolay: sebeked: da milspet ve menfi zararlanin tazmini de dahil olmak izere, mali hak
talebinde bulunulamaz.

20.  Elektrik Piyasasi Miisteri Hi leri Yo liginin 17, maddesinde ‘Sayag ve ilgili dlga aletlerinin yeri,
ilgili mevzuat ¢ergevesinde dagiitim lisanss sahibi tiizel Kigiler tarafindan belirlenir. Sayag ilgili kisinin kolayca
okuyabilecef sekilde tesis edilir.”” denilmektedir.

21, AG Schekeden beslenen abonelerin ana kolan hatlan M\'.u hal ile irtibath ise 8l¢0 panosuna kadar goz ile
muayene edilebilecek yekilde m.omc dilmeli, box panodan b ise bi dig kesmuna ulagu andan
ib gbz ile y edilebil sekilde siva usm monte edilmesi gerckmektedir.

22, llgili kullandacak tam malzemelerin TEDAS ve ilgili difer sartnamelere uygun olacak, TSE, ISO ve test
raporlan olacakur.

23, Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yénetmeliginin 37 inci maddesinin 9 uncu fikras:
kapsaminda;

“(9) 5 inct madde birinet fukras fc) hendi keay la olan riizgar veya giiney enerjisine davali enerjt
sirertm tesislerd (¢in bayveary tarthinden, hagvirsya ko évetim tesisievinin ramamumn kabudii vapilana kadar,
veraset diginda pay devel yapamaz. Bu hitkdm,

a) Halka agik olan payvian ile ssmiel olmak iizeve, halka agik tizel kiglleve ve halka agik tiizel kgt oviagy bulunan
tiizel kiginin, soz konwsu ortagemn halka agik olan paviarmdan kaynakianan oviaklik yaps: degisikliklerine,
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b) Pay sahiplerinin riichan haklarinmn kullanimina bagl olarak ilgili viizel kisinin meveut ortaklart arasinda
olugan pay degisiklikleri sebebiyle, s6z konusu tizel kiginin ortakitk yap da gergekl dogrudan veya
dolayls ortaklik yapst degisikliklerine,

¢ figili tiizel kisinin klik la, yurt diginda kurulmus olan ortaklarsn ortaklik yapilarinda olusan
degigikiikler sebebiyle ger‘dle,)cn dolayh pay mldpllﬁi degisikliklerine,

) digili tizel kisi ile bu tiizel Kiginin dogrudan veya dolayls tiizel kigi ortaklarmm paylarmun halka arz
edilmesi kapsamnda, soz konusu tizel Kiginin ortaklik yapisinda olusacak dogrudan veya dolayl ortakitk
yapisi degigikliklerine,

d) Lisanssiz iretim tesisi sahibi vizel kiginin oviaklik yapisinda dogrudan veya dolayls paya sahip meveur
ortaklar arasinda ilgili lisanssiz fivetim tesisi sahibi tiizel Kisinin kirk yay da kontrol degisikligi
olusturmayacak sekilde yaplan dogrudan veya dolayli pay degisikliklerine,

¢) Lisanssez fivetim tesisi sahibi tiizel kiginin ortakik yapisinda dogrudan veya dolayl paya sahip olan ve
esler ile aralarida birinei derece kan lusimliga bulunan gergek Kigiler arasinda yapilan pay devirleri
sonucunda sdz Konusu lisansses iretim tesisi sahibi dizel kiginin ortaklik yapisinda ger;ekle.;cn dogrudan

veya dolaylt kiik yapess degisikliklevine, uygul Tigiti ;rbch I ileri,

imzalanmasi ve kabule hazr ginin hazirl pay devri )‘ﬁplllp yu/nlmmh,,‘mn iligkin
gerekli kontrolleri yapmakla yiikiimlidiiv. Pay devei yaplmast halinde iigili tizel kigiye ait ilgisine gore
hagl l cagrt mektubu ve bagl I iptal ediliv.”” hukmi yer almakiadir,

24. Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yénetmeliginin 17 inci maddesinin 1,2,3, 4.5 ve 6
nel fikralannda;

(1) Kendisine baglanti anlagmasina ¢agn mektubu teblig edilenlere, baglant: anl ¢adn mektub

teblig tarihinden itibaren bir yil siire verilir. Baglanti anlasmasma cadn mektubu sahiplerinin, siz konusu stre
icerisinde dretim tesisi ve varsa baglant hatt projesini Bakanhk veya Bakanhgm yetki verdifi kurum ve/veya
tizel kigilere onaylatmasi zorunludur.

(2) llgili gergek veya tiizel kigilerin asafidaki belgelen ilgili sebeke isletmecisine birinei fikrada belirtilen siire
igenisinde cksiksiz ve usultine uygun olarak sunmalan halinde, ilgili sebeke isletmecisi kendileriyle otuz giin

tgerisinde bagl 1 imzal Kla vilkiimliidiir:
a) Uretim tesisinin i baglanabilmesi igin ilgili teknik mevzuat gergevesinde alinmasi gereken proje
onayl.

b) Hidrolik kaynaklara dayali bagvurularda su kullamm hakk: anlagmasi.

c) (EK:RG-11/8/2022-31920) (Milga: RG-14/5/2024-32546)

(3) (Degisik:RG-11/8/2022-31920) (Miilga:RG-14/5/2024-32546)

(4) Birinei fikrada tammianan stire igerisinde sbz konusu belgeleri ilgili yebeke isletmecisine sunamamalan
halinde ilgili gergek veya tazel kisiler, baglanti anlagmas: imzalama hakkim kaybeder ve meveut belgeleri
kendilerine iade edilir.

(5) Baglantiya iligkin milkivet ve igletme smirlari. baglanti anlagmasinda belirlenir.

(6) Bu Yonetmeligin yirlrliige girdidi tarih itibanyla yamlacak bagvurular neticesinde baglanti anlagmasina
cagr mektubu almaya hak kazanan ve baglanti antagmast imzalanan iiretim tesislerinde kurulu glic artigs

talebinde bulunulmasi halinde, ilgili talep stz konusu talebin yapildifn ayda yapilan difier tim bagvurular ile
birlikte degerlendirilir. Bu kapsamda;
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a) Soz konusu talebe k griy verilmesi halinde, bagvuru sahibine ait meveut

badlant anlasmasina cadri mcklubu ile baglann anlagmasinimn gecerlilifi devam eder.

1

b) Baglanti anlagmasina ¢agn mektubu verilen tretim tesislen icin kurulu gidg arts talebinde bulunulmas:
ve 50z konusu talebe komisyon tarafindan olumlu goriis verilmesi halinde, gie arusi kapsamindaki revize
bagl. |} cagr mektub bagvuru sahibine teblig edildigi tarihten itibaren ikinei fikra
Kapsamindaki yiikikmliiliklerini lamamlsmasn igin birinci fikrada yer alan siirelere doksan gin ilave siire
vernilir. Stresi igerisinde bagl I ! igin ilgili sebeke isletmecisine bagvuruda
bulunul halinde bagl 1 imzal. hakki kaybedilir ve ilgili tim belgeler gig arg
talebinde bulunan kigiye iade edilir.

¢) Bagl las imzalayan veya kabulll i uretim tesislerinde kurulu giig arng talebinde

bulunulmam ve s0z konusu talebe komisyon tarafindan olumlu goriis verilmesi halinde, glic arug

kay i revize bagl L ¢agr mekwub bagvuru sahibine teblif edildigi tarihten
revize bagl 1} cafirt mektubuna iliskin ikinci fikra kapsamindaki yiikiimliiliklerinin

ve Gretim tesisinin kabul iglemlerinin tamamlanmass igin ilave bir yil siire verilir.

(7) 12/5/2019 tarihinden nce bagl 1 cagr mektubu almaya hak kazanan retim tesislen igin
talep edilen mekanik kurulu gag artsgt, elektriksel kurulu gliciin yitzde virmisinden fazla olamaz, 12/5/2019
tarihinden sonra baglanti anlagmasina ¢afin mektubu almaya hak kazanan diretim tesisleri igin talep edilen
mekanik kurulu gig, elektriksel kurulu giictn iki katin ssamaz.

hikiimlen yer almaktadir.

OZEL SARTLAR:
Sirketimiz SCADA (Uzaktan izleme ve koatrol) si ine, planl DM/KOK binal dahil
edilebilmesi amacryla kurulacak kezlerd Srdaki sartlarin sagl. gerckmektedir.

1. DM/KOK binasina bir adet RTU (Uzak Ug Birim) panosu yapilacak, panoda RTU, Router’lar,
Modem’ler yer almahdir. Yapilacak DM/KOK binasinda RTU panosu, bakimsiz akil-redresdr seti vs. tesis
etmek igin hilcrelerden ayn bilmede yeteri kadar yer olmahdir.

2. RTU roleler ile fiber optik port lizerinden haberlegmeli, roleler arass haberiesme ring yapida IECG61850

1 alil tizerinden almalid

3. Sistemin DC ihtivacim kargilayacak akil redresor grubu en az 8 saat devre elemanlanm besleyebilmeli,
hiicrede en az 10 agma kapamaya yetecek gligte olmalidir. Bu akil redresde, aydinl pe gibi si leri
caligtirabilecek ig ihtiyag trafosu tesis edilmelidir. Tesis edilecek akil-redresor grubunun TEDAS-
MLZ2018-065.A4 AKU-REDRESOR GRUBU TEKNIK SARTNAMES| nde yer alan dzelliklerde tesis
edilmelidir.

4. lsasyonu SCADA Ana Kumanda Merkezi ile haberlestinnek icin GSHDSL veya 3G/4G modem
kullaniimah, GSHDSL hat ¢alisirken 3G hat sicak yedek olarak beklemelidir.

5. RTUile Ana K {a Merkezi daki [EC-104 haberlesme protokold kullanilmals, haberl
hatlan itzerinden RTU ya buradan da rélelere erigim kin olmalid

6. Sahadaki tim bilgiler RTU ya taginmals, RTU Gzerinden de Ana Kumanda Merkezi'ne
gonderilebilmelidir. (Kesici pozisyonlary, ayirict pozisyonlar, fider akim ve gerilim bilgileri, réle agma
sebepleri, rble anza bilgileri, aktif ve reaktif gig bilgileri gibi). Ana Kumanda Merkezi'nden de kesici

1 Tahil el

uzaktan kay p ag ve role lenebilmelid
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7. Kesici, ayinci, toprak ayinc gibi kritik bilgiler ¢ift kontak dizerinden RTU ya baglanmalidar.
8. Dagium Merkezinde yangin dedektdrii olmali ve bu RTU'ya baglanmahdir,

9. Kesicili hilereler toprakh iken kesici agma ve kapama vapabilecek dzellikie olmamal ve mekanik
kilitleme ile anahtarlamay: engellemelidir. Kesici agik ve kapal konumlan hicre dizerinde bulunan
ikl uyan lambalan ile gorllebilecektir.

10, Her hilerede kullamlan DC otomatlar kontakls tip olmalidir. Otomat kapali iken kapal kontaklar
her hicrede belirtilen klemenslere tasinacaktr. Her hiicrede motor besleme ve kumanda besleme
seklinde otomatlar ayn ayn olacak ve bu otomatiarn yardimer kontaklan yukarida belirldigi gekilde
biitlin hilcrelerde seri baglant yapilacaktir.

11. Her hilerenin kumanda panosu lizerinde kesiciyi kapatabilmek igin lokal ve SCADA konumlan
olacak sekilde segici anahtar olacaktir. Bu anahtar yakindan (pano {izerinden) kesiciyi kapatmak igin
lokal, uzaktan (SCADA tarafindan role yardimeyla) kesicivi kapatmayi segebilmek igin SCADA
(remote) konumlan olacakur.

12, Anahtann segili oldugu konum hancinde kesici kapatmaya milsaade etmemelidir. Aynca bu
anahtardan SCADA tarafindan konumunu izleyebilmek igin birer kontak ¢ikanlacakur ve ¢ikanlan bu
kontaklar her hucrede rolenin ileride belirtilecek gingine irtibatlandinlacaknr. Bu anahtar sadece kesici
kapama i¢in kullamnilacak olup kesici agma her iki konumda da kilitlenmeyecektir.

13, Butdn hicrelerde ait oldugu baranin gerilimi olacak ve her hikcrede sigonta yardimiyla koruma ve
aymma miimkiin olacakur. Her bir hiicrede kapasitif gerilim bblilctler montaj edifecek, kapasitif gerilim
béliich gbstergesinde kontak ¢ikigr olacaktir. Herhangi bir fazda enerji gitmesi durumunda kontak
cikiglan defiigerck RTU ya enerji kesildi bilgisi verecektir.

14. Hacrelerin koruma kumanda gemasimin Gretici firma tarafindan hazirfanarak hilere kumanda
béiliimiinde gorinecek gekilde sabitlenmesi gerekmekredir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederniz.

Ek: YEPDIS Kayit Belgesi

Kenan Cimen Umit Erkiz
YEK Yéneticisi Proje Midisrii

514 Sayili belge .

03.07-2024 tarihinde 514 Sayili belge

KENAN l;iMEN 03-07-2024 tarihinde

tarafindan elektronik olarak UMIT ERKIZ

imzalanmgtir, tarafindan elektronik olarak
imzalanmighr.
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DICLE ELEKTRIK DAGITIM A.S.
PROJE MUDURLUGU

Sayr : 111 27/05/2024
Konu: Lisanssiz Elektrik Uretimi Cagri Mektubu Hk.

ARMADA GIDA TICARET SANAYI ANONIM SIRKETI
Diyarbakir Kayapmar TALAYTEPE Cadde / Sokak:4007.
Kap: Numarase:C17/17

Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yonetmeliginin 5 inci maddesinin 1 inci fikrasmimn h (Arazi)
bendi hitkmi kapsaminda 400897 1980 ve E00494 tesisat numarah Sanliurfa ili Virangehir Tigesi Sozeri
Mahalles: 1302, 13073 ve 130/4 Adw/Parsel adreslenine yonelik kurulmas: planlanan 3750 kWe /3784 ,94
kWp kurulu giiclindeki arazi uygulamal GES bagvurunuz degerlendirilmis olup, asagidaki baglant
sartlannm saglanmasi kosulu ile Lisanssiz Elektrik Uretimi Komisyonu tarafindan oy birligi ile uygun
bulunmustur.

Baglant: noktasi i¢in; Yazgiinesi TM ¢ikigh 3x(1x240+25) xIpe kablo karakteristikli F4 Giirpinar 2H07
fiderinin devamindaki: CBS’ye kayitl 0239367-0239368 nolu 3x477 Hawk iletkenli direkler arasinda uygun
yere beton kosk binas: tesis edilmesi, beton kiskten onceki ve sonraki diregin durdurucu tip direk yapilarak
XLPE kablo ile beton kaske girig-¢cikis yapilmass, beton koskiin igine iki adet kesicili giri hilcresi (Her fider
baglantisi bafimsiz bara seklinde olacak). iki adet kesicili ¢ikig hiicresi/hiicreleri (Meveut ENH igin, sahada
ki ihtiya¢ durumu sayisina gore), bir adet ¢ift yonlii sayagh 6lgil hiicresi, bir adet kesicili ¢ikig hiicresi(GES
santrali ¢ikist), bir adet gerilim 6lgii-i¢ ihtiyag hilcresi montaj edilmesi, demontaj edilecek malzemelerin il
Midirlagia ambarma teslim edilmesi.

Yeni tesis edilecek beton kosk binasindaki kesicili ¢ikis hiicresinden (Uretim Santralinin ¢ikist) brangman
almarak GES santrallerinin kurulaca@i noktaya kadar uygun iletken karakteristikli havaii veya muadili yer
alt ENH tesis edilerek hat sonunda (GES Santrali kurulacak mevkiide) beton kogk binasi tesis edilmesi,
tesis edilecek beton koskin igerisine bir adet kesictli girtg (Otoprodiiktorlii), ¢ift yonli sayagh Glgt hilcresi
(1 adet mahsuplagmaya esas ¢ift yonli sayagl, 1 adet yedek gift yonlii sayagh - sayaglar ayn sekonderlerden
beslenecek) ve trafo koruma hiicresi monta) edilmesi,
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Kullamlacak trafolarin TEDAS-MLZ/95-012.F No’lu Genlesme Depolu Tip OG/AG dagitim gii¢
transformatdrleri veya TEDAS-MLZ/99-032.E No'lu hermetik tip OG/AG dagium  gig
transformatorleri teknik sartnamesine uygun olmasi, ¢ikis hiicresinde ariza yeri gosterge cihazi
bulunmasi ve DC Kumanda sistemi i¢in bakimsiz akii redresor grubu kullanilmas: gerekmektedir.

Yapilacak islemler icin kesinti izinlerinin ve gerekli giivenlik Onlemlerinin alinmasi, ilgili
islemlerin Il Mildiirligii koordinatorliigiinde yapilmast, aynica asagida belirtilen sartlann saglanmasi
gerekmektedir.

I- Baglanacafimiz fiderde yasanabilecek arzalardan kaynakli santralinizin devre digt olmast
durumunda yasanabilecek her tirlii kayiplardan Sirketimiz sorumlu olmayip, Sirketimizden maddi
manevi higbir hak talebinde bulunmayacafimzi kabul etmis sayilirsimz.

2- Tesisin sistemimize baglanusi (irtibat), gerekli malzemeler tarafimzca temin edilerek, ilgili it
Miidiirliglimiiziin nezaretinde tarafimzca yapilacaktir.

3- Kendisine baglanti anlagmasina ¢ain mektubu tebli§ edilenlere, baglanti anlagmasina ¢agr
mektubunun teblif tarihinden itibaren yiiz seksen giin siire verilir. Baglanti anlagmasmna cagr
mektubu sahipleri séz Konusu siirenin ilk otuz giinii icerisinde Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yonetmeligi kapsamindaki belgenin ahnmas: icin ilgili idareye basvuru yapar ve ilk doksan giinii
icerisinde iiretim tesisi ve varsa baglanti hatt: projesini Bakanlik veya Bakanh@in yetki verdigi
kurum ve/veya tiizel kisilerin onayina sunar. Yukanda belirlenen siireler iginde bagvuruda bulunmayan
gergek veya tiizel kisilerin baglant bagvurulan gegersiz sayilarak sunmus olduklan belgeler kendilerine
iade edilir.

4- Kabul islemleri Bakanlik veya Bakanliin yetki verdidi kurulug tarafindan yapilacakur. Ugiineii
sahislar, Kamu Kurum ve Kuruluslaniyla ¢ikacak her tiirlii problemin ¢oziimii tarafimza ait olacaktir.

5- Tesisin isletme ve bakim sorumlulugu, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmelifinin
60.maddesi dogrultusunda, Elektrik Miihendisi sorumlulugunda yiiriitilecektir.

6- Bu yazimiz teblig tarthinden itibaren 180 gun icerisinde projenizin; Bakanhk veya Bakanhgmn
yetki verdifi kurum ve/veya tiizel kisi tarafindan onaylanmasi halinde Baglanti Anlagmasina Cagn
Mektubu yiirtirliikteki yonetmeliklere gore gegerli kalacaktir. Aksi takdirde sartlarimiz hiikiimsiiz
olacakur. Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yonetmeliginin 17. Maddesinin 1 ve 2. Fikrast
gerefince yiiz seksen giin igerisinde tiim belgelerin eksiksiz olarak sunulmasi halinde otuz giin icerisinde
baglant: anlagmasi imzalanir.

7- Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliinin  58/a maddesi gerefince, Kablolar
dosenecekleri yerlerin ozelliklerine uygun tipte segilmelidir. Insanlanin yogun bulundufiu, panigin
yasanabilecegi tiim yapilar, yiiksek katli binalar, hastaneler, tiineller, tiyatrolar, okullar, aligverig
merkezleri gibi yapr ve yerlerde yangin aminda az duman ¢ikaran, halojensiz Gzellikli kablolar
kullamilmalidir.
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8- Uretim tesisinin isletme ve bakimi tarafimza aittir.
9- Sozlesme esnasinda, tiiketim abonenize ait tiim borglarin 6denmis olmas: gerekmektedir.

10-  Uretim ve tiiketim tesislerinin aym yerde bulunmasi veya farkli yerde bulunmasi halinde
Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yonetmeliginin 21 inci Maddesi kapsamindaki hilkiimler
gecerlidir.

11-  Uretim tesisinin firetimini dlgmek amaciyla aynt bir saya¢ bulundurulmasi zorunludur.
Faturalamaya esas sayaclar ilgili mevzuata gore tesis edilecek otomatik sayac okuma sistemine uyumlu
olmasi gerekmekte olup Sirketimizee uzaktan okumas: yapilacak sekilde sisteme entegre gerekmektedir.

12-  Bu yazda belirtilmeyen hususlar, Elektrik Piyasasinda Li 2 Elektrik Uretimine iligkin
Yonetmelik ve ilgili difer mevzuat hiikiimlerine tabidir.

13- Uretim tesisi; sistemde enerji yokken dafitim sistemine enerji vermediginin, iiretici teknik
dokiimanlart ile (onayls proje vb.) kanitlanmast gerekmektedir. Uretim tesisinin, Dafitim sebekesi
enerjisiz iken sebekeden izole oldufunu AG dagiim panosuna tesis edilen loss of main rolesi ile
ispatlamalidir, bu korumanin sadece inverterler tarafindan yapilmasi kabul edilmeyecektir.

14-  Elektrik Sebeke Yonetmelii 29 uncu Maddesinin 9 uncu fikrast kapsaminda * Elektrik
dagiitim sirketleri ve dafiim lisanst sahibi organize sanayi bolgeleri tarafindan, sorumluluk alaninda
dafiitim seviyesinden bagl tiim iiretim tesislerinin toplam MW ve MVAr degerleri, toplam tiiketim
degerleri, baglanti noktalarina iliskin bilgiler ile TEIAS tarafindan talep edilecek diger bilgileri, kendi
SCADA kontrol merkezi ile TEIAS SCADA sistemi arasinda tesis edecekleri iletigim linki lizerinden,
TEIAS sisteminde kullanilan iletigim protokolleri vasitastyla TEIAS SCADA sistemine aktarilir. TEIAS
SCADA kontrol merkezleri tarafinda bu amacla iletigim linki diginda ihtiya¢ duyulacak diger techizata
dair yapilacak galigmalar TEIAS 1 sorumlulufundadir.” denilmekte oldugundan verilerin temini igin
Elektrik Dagitim ve Perakende Satigina iliskin Hizmet Kalitesi Yanetmeligi'nde belirtildigi iizere; EN
50160:2011, EN61000-4-30, EN 61000-4-15 ve IEEE STD.519-1992 standartlarinda l¢iim ve kayit
yapan Class A tipi Giig Kalite Cihazinin (Enerji Kalite Kaydedici) ve haberlesme teghizatimin tarafinizca
tesis edilmesi gerekmekte olup, tesis edilecek Giig Kalite Cihazinin (Enerji Kalite Kaydedici) marka ve
modeli Sirketimiz tarafindan belirlenen marka ve modelde bagvuru sahibi tarafindan tesis edilmesi
gerekmektedir. Elektrik Sebeke Yonetmelifi kapsaminda belirtilen diger zorunluluklar bagvuru sahibi
tarafindan kabul edilmis ve gereklerinin yapilmasi hususunda taahhiit etmis olacaktir.

15-  Uretim tesisi sahibi, ilgili teknik mevzuatin ve ilgili standartlann gerektirdigi kosullan
saglamakla ylikiimlidir.

16-  Tesis edilecek elektrik iiretim tesisi ve baglanu ekipmaminda kullanilan malzemeler; ilgili
standartlara gore imal edilmis, garanti kapsaminda ve son bes yil igerisinde tiretilmis olmalidir.

17-  Ewviriciye entegre edilen korumalarn yeterli olamadifi, yedek (back-up) koruma olmadan
santralin sebekeye baglantusim uygun olmayacag degerlendirilmesi durumunda s6z konusu iireticiden
ilave koruma tedbiri alinmas istenebilir.
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18- Uretim tesisinizin bagli bulundugu elektrik dagitim sebekesinde Sirketimizce; test, kontrol,
sebekede tadilat, bakim-onanm veya genigletme islerinin yapilmas, can ve mal emniyetinin saglanmasi,
kaza, sistem anizasy, sistem giivenligi, igletme kosullar: bakimindan aciliyet arz eden durumlar ile teknik
sorunlar dolayisiyla si in devreye gir i (gerilim diistimi, gerilim dalgalanmasi vb.) va da buna
benzer miicbir sebeplerden dolay: sebekeden ayrilmas: durumunda miispet ve menfi zararlann tazmini de
dahil olmak tizere, mali hak talebinde bulunulamaz.

19-  Elektrik Piyasast Miisteri Hizmetleri Yonetmeliginin 17. maddesinde *Sayag¢ ve ilgili dlgi
aletlerinin yeri, ilgili mevzuat gercevesinde dagitim lisanst sahibi tiizel kisiler tarafindan belirlenir.
Sayag ilgili kiginin kolayca okuyabilecegi sekilde tesis edilir.”” denilmektedir.

20-  AG Sebekeden beslenen abonelerin ana kolan hatlary havai hat ile irtibatls ise 6l¢ii panosuna
kadar goz ile muayene edilebilecek sekilde monte edilmeli, box panodan besleniyor ise binamin dig
kismina ulagtifit andan itibaren gz ile muayene edilebilecek sekilde siva isti monte edilmest
gerekmektedir.

21-  llgili kullanilacak tiim malzemelerin TEDAS ve ilgili digier sartnamelere uygun olacak, TSE,
SO ve test raporlan olacaktir.

22-  Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yénetmeliginin 37 inci maddesinin 9
uncu fikras: kKapsaminda;

“'(9) 3 inci maddenin birinci fikrasinmn (c) bendi kapsaminda olan riizgar veva giines enerjisine
dayali enerji iiretim tesisleri i¢in bagvuru tarihinden, bagvuruya konu diretim tesislerinin tamaminin
kabulii yapilana kadar, veraset diginda pay devri yaplamaz. Bu hiikiim;

a) Halka agik olan paylar: ile suurl olmak iizere, halka agik tizel kigilere ve halka agik tiizel kigi
ortagt bulunan tizel kiginin, s6z konusu ortagimn halka agik olan paviarindan kaynaklanan ortaklik
vapis: degisikliklerine,

b) Pay sahiplerinin riighan haklarimn kullammina bagh olarak ilgili tizel kiginin meveut ortaklar
arasinda olusan pay degisiklikleri sebebivle, siz konusu tiizel kisinin ortaklik vapisinda gerceklegen
dogrudan veya dolayl ortaklk yapisi degigikliklerine,

¢) fgili tiizel kiginin ortakhk yapisinda, yurt diginda kurulmug olan ortaklarn ortakltk yapiarmda
olusan degigiklikler sebebivle gergeklegen dolayli pay sahipligi degisikiiklerine,

¢) fgili tiizel kisi ile bu tiizel kiginin dogrudan veva dolayl tiizel kigi ortaklarimun paylarinmn halka
arz edilmesi kapsaminda, séz konusu tizel kiginin ortakhk vapisinda olusacak dogrudan veya dolayh
ortaklik yapis: degigikliklerine,

d) Lisanssiz dretim tesisi sahibi tizel kiginin ortaklik yapisinda dogrudan veva dolavi pava sahip
meveut ortaklart arasinda ilgili lisanssiz firetim tesisi sahibi tiizel kiginin ortakitk yapisinda kontrol
degigikligi olusturmavacak gekilde yaplan dogrudan veva dolayh pay degigikliklerine,

e} Lisanssiz firetim tesisi sahibi tiizel kisinin ortakltk yapsinda dogrudan veva dolavh paya sahip
olan ve egler ile aralarinda birinci derece kan hisimhgt bulunan gergek kisiler arasinda yapilan pay
devirleri sonucunda séz konusu lisanssiz dretim tesisi sahibi tiizel kiginin ortaklik yapisinda gergeklesen
dogrudan veva dolayls ortakltk yapis: degigikliklerine, uygulanmaz. fgili sebeke isletmecileri, baglanu

la 1 imzal, st ve kabule hazir tutanag hazerl 51 agamasinda pay devri yapilip

vapilmadigina iligkin gerekli kontrolleri vapmakla yikiimliidiir. Pay devri yapilmasi halinde ilgili tiizel
kigive ait ilgisine gare baglanu anlagmasina ¢agri mektubu ve baglant antagmast iptal edilir.”" hilkmi
yer almaktadur.
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23- Elekurik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yonetmeliginin 17 inci maddesinin 1,2,3.4,5 ve 6
net fikralarinda;

* (1) Kendisine baglant: anlag ¢adri mektubu teblif edilenlere, baglant anlagmasina ¢agn
mektubunun tebli§ tarihinden itibaren yiiz seksen giin siire verilir. Baglant: anlagmasina ¢agn mektubu

sahipleri séz konusu siirenin itk otuz giind igerisinde Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi
kay laki belgenin al igin ilgili idareye bayvuru yapar ve ilk doksan giinti icerisinde tiretim
tesisi ve varsa baglantt hatt projesini Bakanhk veya Bakanhgmn yetki verdigi kurum ve/veva tiizel
kigilerin onayina sunar. Yukartda belirlenen siireler icinde bagvuruda bulunmayvan gercek veya tiizel

kigilerin baglante bagvurular: gegersiz sayilarak sunnuy oldukiars belgeler kendilerine iade edilir.

(2) flgili gergek veva tiizel kigilerin agagidaki belgeleri ilgili sebeke isletmecisine birinci fikrada
belirtilen siire i¢erisinde eksiksiz ve usuliine uvgun olarak sunmalart halinde, ilgili yebeke isletmecisi
kendilerivle otuz giin igerisinde baglanti anlagmas: imzalamakla yiakdmlidir:

a) Uretim tesisinin insaatina baglanabilmesi icin ilgili teknik mevzuat cer¢evesinde altnmast

gereken proje onayt.

b) Hidrolik kaynaklara dayalt bagvurularda su kullanim hakke anlagmasi.
¢ Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsamnda ilgili idarece diizenlenen belge.

(3) ITkinci fikrada belirlenen belgeleri zamaninda edinemeven bagvuru sahiplerine, birinci fikrada
belirlenen siireler icerisinde vazilt olarak ilgili yebeke igletmecisine bagvurmast ve bu bagvuruda birinci
Jikrada tanimlanan siire igerisinde ilgili bagvurularda bulundugunu belgelerle tevsik etmesi yartivia,
ilgili sebeke isletmecisi tarafindan yiiz seksen giin ilave stire verilir.

(4) Birinci fikrada tammianan siireler igerisinde veya kendisine figiincii fikra kapsammda ek siire
verilen bagvuru sahiplevinin, verilen ek siire sonuna kadar soz konusu belgeleri ilgili yebeke
igletmecisine sunamamalar: halinde ilgili gergek veya tiizel kigiler, baglant anlagmasy imzalama hakkint
kaybeder ve meveut belgeleri kendilerine iade edilir.

(3) Baglantiya iligkin milkivet ve igletme simrlars, baglann anlagmasinda belirlenir.

(6) Bu Yonetmeligin yiirirlige girdigi tarih itibarivla yapilacak bagvurular neticesinde baglant
anlagmasina ¢agrs mektubu almaya hak kazanan ve bagl, lag) imzals iiretim tesislerinde
kurulu gii¢ artgt talebinde bulunulmas: halinde, ilgili talep séz k talebin yapuldigr avda yapil

diger tiim bagvurular ile birlikie degerlendiriliv. Bu kapsamda:

hibi

a) Soz konusu talebe komisyon tarafindan olumsuz goriiy verilmesi halinde, bagvuru ait
meveut baglants anlagmasina ¢agri mektubu ile baglantt anlagmasimn gegerliligi devam eder.

b) Baglantt anlagmasina ¢agri mektubu verilen divetim tesisleri i¢in kurulu gii¢ artiy talebinde
bulunulmasi ve saz konusu talebe komisvon tarafindan olumlu giris verilmesi halinde, gii¢ artige
kapsammndaki revize baglanti anlagmasina cagri mektubunun bagvuru sahibine teblig edildigi tarihten
itibaren ikinci fikra kay lamast i¢in birinci fikrada yer alan sirelere
doksan giin ilave siive verilir. Siiresi ierisinde baglant anlagmast imzalanmast igin ilgili yebeke
isletmecisine bagvuruda bulunulmamas: halinde baglanti anlagmast imzalama hakks kavbedilir ve ilgili
tim belgeler gii¢ arttg talebinde bulunan kigive iade edilir.

faki yiikimlidiiklerini t
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¢) Baglant: anlagmasi imzalayan veya kabulii tamamlanan iiretim tesislerinde kurulu giig artis
talebinde bulunulmasi ve s6z konusu talebe komisyon tarafindan olumlu goriis verilmesi halinde,
gii¢ artis1 kapsanundaki revize baglanti anlagmasina ¢afinn mektubunun bagvuru sahibine teblid
edildigi tarihten itibaren revize baglant: anlagmasina ¢agin mektubuna iliskin ikinci fikra
kapsamindaki yiikimliiliiklerinin ve diretim tesisinin kabul iglemlerinin tamamlanmas i¢in ilave bir
yil siire verilir.”” hilkkiimleri yer almaktadur.

OZEL SARTLAR:

Sirketimiz SCADA (Uzaktan izleme ve kontrol) sistemine, planlanan DM/KOK binalarinin dahil
edilebilmesi amaciyla kurulacak merkezlerde agafidaki sartlarin saglamas gerekmektedir.

1. DM/KOK binasina bir adet RTU (Uzak Ug Birim) panosu yapilacak, panoda RTU, Router’lar,
Modem’ler yer almalidir. Yapilacak DM/KOK binasinda RTU panosu, bakimsiz akii-redresér seti vs.
tesis etmek igin hiicrelerden ayri bélmede yeteri kadar yer olmalidir.

2. RTU robleler ile fiber optik port iizerinden haberlesmeli. réleler aras) haberlesme ring yapida
IEC61850 protokolil tizerinden olmalidir.

3. Sistemin DC ihtivacim Kkargilayacak akii redresor grubu en az 8 saat devre elemanlarim
besleyebilmeli, hiicrede en az 10 agma kapamaya yetecek giicte olmalidir. Bu akil redresdr, aydinlatma,
pe gibi sistemleri ¢aligtirabilecek i¢ ihtiyag trafosu tesis edilmelidir. Tesis edilecek aki-redresor
grubunun TEDAS-MLZ/2018-065.A AKU-REDRESOR GRUBU TEKNIK $SARTNAMESI'nde yer
alan ozelliklerde tesis edilmelidir.

4. Istasyonu SCADA Ana Kumanda Merkezi ile haberlestirmek i¢in GSHDSL veya 3G/4G modem
kullanilmali, GSHDSL hat ¢alisirken 3G hat sicak yedek olarak beklemelidir.

5. RTU ile Ana Kumanda Merkezi arasindaki IEC-104 haberlesme protokolii kullaniimali,
haberlesme hatlan {izerinden RTU ya buradan da rélelere erisim miimkiin olmahdir.

6. Sahadaki tim bilgiler RTU’ya tasinmali, RTU izerinden de Ana Kumanda Merkezi'ne
gonderilebilmelidir. (Kesici pozisyonlan, ayirict pozisyonlars, fider akim ve gerilim bilgileri, réle agma
sebeplert, rile ariza bilgileri, aktif ve reaktif gii¢ bilgileri gibi). Ana Kumanda Merkezi'nden de kesici
uzaktan kapatilip agilabilmeli ve rdle resetlenebilmelidir.

7. Kesici, ayricy, toprak ayiricr gibi kritik bilgiler ¢ift kontak iizerinden RTU’ya baglanmalidur.
8. Dagitim Merkezinde yangin dedektorii olmali ve bu RTU ya baglanmalidir.
9. Kesicili hiicreler toprakli iken kesici agma ve kapama yapabilecek dzellikte olmamali ve mekanik

kilitleme ile anahtarlamayi engellemelidir. Kesici agtk ve kapalh konumlan hiicre {izerinde bulunan isiklt
uyar lambalan ile goriilebilecektir.

Telefon: (412) 251 21 35 (10 Hat) Gokalp V.D.: 295 036 84 42 $.Urfa yolu 3.Km DIYARBAKIR  Posta Kodu:21000, PK. 432,

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr www.baskenttd.com.tr

— /4




BAsKE NT SPK-2023-113

DEGERLEME A.S.

Hizmete Ozel Dokiiman / Restricted Document

DICLE

10. Her hiicrede kullanilan DC otomatlar kontakl tip olmahdir. Otomat kapalt iken kapali
kontaklar her hiicrede belirtilen klemenslere taginacaktir. Her hiicrede motor besleme ve kumanda
besleme seklinde otomatlar ayn ayn olacak ve bu otomatlarin yardimer kontaklan yukanda belirtildigi
sekilde biitiin hiicrelerde seri baglant yapilacaktur.

11.  Her hiicrenin kumanda panosu (zerinde kesiciyi kapatabilmek icin lokal ve SCADA
konumlan olacak sekilde segici anahtar olacaktir. Bu anahtar yakindan (pano iizerinden) kesiciyi
kapatmak igin lokal, uzaktan (SCADA tarafindan rile yardinmyla) kesiciyi kapatmay: segebilmek igin
SCADA (remote) konumlar: olacaktr.

12.  Anahtarin secili oldugu konum haricinde kesici kapatmaya miisaade etmemelidir. Ayrica bu
anahtardan SCADA tarafindan konumunu izleyebilmek igin birer kontak ¢ikanlacaktr ve gikarilan bu
kontaklar her hiicrede rélenin ileride belirtilecek girigine irtibatlandinlacaktr. Bu anahtar sadece kesici
kapama i¢in kullamlacak olup kesici agma her iki konumda da kilitlenmeyecektir.

13.  Biitiin hiicrelerde ait oldugu baranin gerilimi olacak ve her hiicrede sigorta yardumiyla koruma
ve ayirma miimkiin olacaktr. Her bir hiicrede kapasitif gerilim boliiciiler montaj edilecek, kapasitif
gerilim boliicli gostergesinde kontak ¢ikist olacaktir. Herhangi bir fazda enerji gitmesi durumunda
kontak ¢ikiglart defiserek RTU ya enerji kesildi bilgisi verecektir.

14. Hicrelerin koruma kumanda semasimn iretici firma tarafindan hazirlanarak hiicre kumanda
béliimiinde goriinecek sekilde sabitlenmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederiz.

Ek: YEPDIS Kay1t Belgesi

Kenan Cimen Umit Erkiz
YEK Yioeticisa Proje Miidirii

111 Sayil belge 111 Sayili belge
27-05-2024 tarihinde 27.05-2024 tarihinde

KENAN CIMEN UMIT ERKiZ
tarafindan elektronik olarak
imzalanmighir,

tarafindan elektronik olarak
imzalanmighr.

Teleton: (412) 251 21 35 (10 Hat) Gokalp V.D.: 295036 84 42 $.Urfa yolu 3.Km DIYARBAKIR Posta Kodu:21000, PK. 432,

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
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: @l
T.C. o Suda Sifir lsraf!
SANLIURFA VALILIGI
11 Tarim ve Orman Midarligi
Sayr  :E-29072188-230.04.02(230.04.02]-11574174 10.10.2023

Konu :Arazi Simf Tespiti.

Sayin : Zekiye KESKIN
YENISEHIR MAH. 1600 SK. NO: 1 iC KAPINO: 3 VIRANSEHIR / SANLIURFA

ilgi @ 10.10.2023 taribli basvurunuz.

ilgi yazinizda; belirtmis oldufunuz Sanlwrfa ili, Viransehir ilgesi, Sozeri mahallesi simrlan
dahilinde bulunan 131 ada 17 parselin marjinal olup olmadi ile ilgili il Midiirligiimiiz gorisleri talep
edilmistir.

S6z konusu Virangehir ilgesi, Sozeri Mahallesinde bulunan toplam 1.3467 ha (13.467.35 |112)
yiizél¢iimiine sahip 131 ada 17 nolu parselde yapilan incelemede séz konusu alamn il Miidiirligiimiiz
teknik personellerince "Kuru Marjinal Tarim Arazisi" 6zellifinde oldugu tespit edilmistir.

Arazilerinin Korunmasi Kullamlmast ve Planlanmasina Dair Uygulama Talimatimin Giines Enerji
Santrali (GES) miracaatlaninin degerlendirilmesi baghkh 16 inci maddesinde; "Bu miiracaatlarin
cevaplanmasit sirasinda yapilan iglemin bir simf tespiti oldugu, Bakanlifimiz mevzuatlart kapsaminda
alinmast gereken izinleri icermedifi, bu alanda GES kurulmasi halinde, Bakanhfimiz mevzuatlan
kay da izin al gerektifii milracaat sahibine bildirilecektir. Aynica, mutlak tarum arazilen, 6zel
iiriin arazileri, dikili tarm arazileri ve sulu tanm arazilerinde giines enerji santrali kurulum izni
verilmeyecegi de gorils yazisinda ifade edilecektir,” denilmektedir. Dolayisiyla bu yazi sadece simf
tespiti amach olup, Bakanh@muz mevzuatlar: kapsaminda alinmasi gereken izinleri igermemekte, bu
alanda GES kurulmasi halinde, Bakanligimiz mevzuatlan kapsaminda izin alinmasi gerekmektedir.

Ayrica mutlak tarim arazileri, 6zel iriin arazileri, dikili tarim arazileri ve sulu tanim arazilerinde
giiney enerji santrali kurulum izni verilmeyecektir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Halil SITIL
i1 Miidiirit V.
Bu belge, gitvenls elek k imza ide L s,
Dogrulama Kadu 7C2016DA -80D2-4913-9EF5-29BAB5S0FBO8 Dogrulama Adresi: bips:/www.turkiye gov.irflarim ebys
Imam Bakir Mah.Vederiner Cad.No: 19 Haliliye Bllan vin: Hasan @4
Tel: (0414) 314 22 17 Faks: MUDUROGLU
E-Pasta: i gov.ir Kep: tari bakanligi€Phs01 Xep.tr Mizhendi

KEP Adresi: 1@ hs0 1 Kep s

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
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el
Tl o Suda Sefir lsraft
SANLIURFA VALILIGI
i1 Tarim ve Orman Midarligi
Sayr  :E-29072188-230.04.02[230.04.02]-11583176 11.10.2023

Konu :Tanm Dist Amacla Kullamm izinleri

Sayin : Asya SAYIM
YENISEHIR MAH. 1650 SK. NO: 19 iC KAPI NO: 7 VIRANSEHIR / SANLIURFA

flgi @ 10.10.2023 tarihli bagvurunuz.

ilgi yazimzda; belirtmis oldufunuz Sanhurfa Ili, Virangehir Ilgesi, Sézeri mahallesi sirlan
dahilinde bulunan 130 ada S parselin marjinal olup olmadifs ile ilgili il Miidiirligiimiiz goriisleri talep
edilmistir.

Soz konusu Viransehir ilgesi, Sézeri Mahallesinde bulunan toplam 4.8582 ha (48.582,12 1112)
yiizél¢iimiine sahip 130 ada 5 nolu parselde yapilan incelemede s6z konusu alamin il Midiirligiimiiz
teknik personellerince "Kuru Marjinal Tarim Arazisi" 6zelliginde oldugu tespit edilmistir.

Arazilerinin Korunmasi Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair Uygulama Talimatinin Giines Enerji
Santrali (GES) miracaatlarimin de@erlendirilmesi bashikh 16 nci maddesinde; "Bu miiracaatlarin
cevaplanmas: swrasinda yapilan islemin bir simif tespiti oldugu, Bakanlhiimiz mevzuatlar kapsaminda
alinmast gereken izinleri icermedifi, bu alanda GES kurulmasi halinde, Bakanhfimz mevzuatlan
kapsaminda izin alinmasi gerektifi miiracaat sahibine bildirilecektir. Ayrica, mutlak tarim arazileri, 6zel
tiriin arazileri, dikili tarim arazileri ve sulu tanim arazilerinde giines enerji santrali kurulum izni
verilmeyecegi de gorils yazisinda ifade edilecektir,” denilmektedir. Dolayisiyla bu yazi sadece simf
tespiti amagh olup, Bakanhg mevzuatlars kapsaminda alinmast gereken izinleri icermemekte, bu
alanda GES kurulmasi halinde, Bakanligumz mevzuatlar kapsaminda izin alinmasi gerekmektedir.

Ayrica mutlak tanim arazileri, 6zel {iriin arazileri, dikili tarim arazileri ve sulu tarim arazilerinde
glines enerji santrali kurulum i1zni verilmeyecektir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Halil SITIL
i1 Miidiirit V.

Bu belge, guvenli elek Kk imza ide ) 3
Dogrulams Kodu: TAA1497D-AA944Z2EC-ADAG-D8E45CDET08A Dogrulama Adresi: Mips:/‘www turkiye gov.ir/larim-ebys
[mam Bakar Mah Vederiner Cad.No:19 Haliliye Bilgi icin:Hasan @)
Tel: (0414) 314 22 17 Faks: MUDUROGLU
E-Pasta: sanli i gov.ir Kep: tari bk iEPhsD1 kep.tr Mishendis
KEP Adresi: igi&hs0 1. Kepir

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
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i el
T.C. sy Suda Stfir lszatt
SANLIURFA VALILIGI
11 Tanim ve Orman Miidarligi
Sayr  :E-29072188-230.04.02(230.04.02]-11583175 11.10.2023

Konu :Arazi Simf Tespiti

Sayin : Asya SAYIM
YENISEHIR MAH. 1650 SK. NO: 19 iC KAPI NO: 7 VIRANSEHIR / SANLIURFA

flgi  : 10.10.2023 tarihli bagvurunuz.

ilgi yazinizda; belirtmis oldugunuz Sanhurfa ili, Virangehir flgesi, Sozeri mahallesi siirlan
dahilinde bulunan 130 ada 4 parselin marjinal olup olmadis ile ilgili il Miidiirliimiiz goriisleri talep
edilmistir.

Soz konusu Viransehir ilgesi, Sozeri Mahallesinde bulunan toplam 4.8582 ha (48.582,12 mz)
yiizélgiimiine sahip 130 ada 4 nolu parselde yapilan incelemede sz konusu alanin il Midiirligiimiiz
teknik personellerince "Kuru Marjinal Tarim Arazisi" 6zelliginde oldugu tespit edilmistir.

Arazilerinin Korunmas: Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Uygulama Talimatinin Giines Enerji
Santrali (GES) miiracaatlaninin de@erlendirilmesi bashikli 16 nci maddesinde: "Bu miiracaatlarin
cevaplanmasi sirasinda yapilan islemin bir sinif tespiti oldugu, Bakanh@imiz mevzuatlan kapsaminda
alinmas: gereken izinleri icermedifii, bu alanda GES kurulmasi halinde, Bakanhmmz mevzuatlan
kapsaminda izin ahinmas) gerektigi miiracaat sahibine bildirilecektir. Aynica, mutlak tarim arazileri, 6zel
liriin arazileri, dikili tanm arazileri ve sulu tanm arazilerinde giines enerji santrali kurulum izni
verilmeyecefi de gorils yazisinda ifade edilecektir,” denilmektedir. Dolayisiyla bu yazi sadece simf
tespiti amach olup, Bakanh@imiz mevzuatlar: kapsaminda alinmasi gereken izinleri icermemekte, bu
alanda GES kurulmasi halinde, Bakanlifimiz mevzuatlari kapsaninda izin alinmas gerekmektedir.

Ayrica mutlak tarim arazileri, 6zel {iriin arazileri, dikili tarim arazileri ve sulu tanim arazilerinde
glines enerji santrali kurulum izni verilmeyecektir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Halil SITIL
i1 Miidiiri V.

Bu belge, givenli elektronik imea ile imzalanmeytr.
Dogrulana Kodu- 0BBEABCS5-D287-4241-9121-B6B434 D239 Daogrulama Adresi: bitps:/Awww.turkiye gov.islarim-ebys

lmeam Bakur Mah Vederiner Cad.No: 19 Haliliye Bll&i igin:Hasan @)
Tel: (0414) 314 22 17 Faks: MUDUROGLU
E-Pasta: iuerfa 6P tari gov.ir Kep: tari igi€PhsD1 kep.1r Mizhendis

KEP Adresi far hsD 1. Keplis

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
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4}.' ""”'
T Suda Stfir bsratt
SANLIURFA VALILIGI
i1 Tarim ve Orman Midarligi
Sayr  :E-29072188-230.04.02(230.04.02)-11583129 11.10.2023

Konu :Arazi Simf Tespiti.

Sayin : Meryem SAYIN
YENISEHIR MAH. 1650 SK. NO: 19 i( KAPI NO: 7 VIRANSEHIR / SANLIURFA

flgi @ 10.10.2023 tarihli bagvurunuz.

flgi yazimzda: belirtmis oldugunuz Sanhurfa Ili, Virangehir Ilgesi, Sézeri mahallesi sirlart
dahilinde bulunan 130 ada 3 parselin marjinal olup olmadi@s ile ilgili il Miidiirligiimiz goriisleri talep
edilmistir.

Soz konusu Viransehir iigesi, Sozeri Mahallesinde bulunan toplam 4.8582 ha (48.582,12 ml)
yiizélgiimiine sahip 130 ada 3 nolu parselde yapilan incelemede s6z konusu alanin il Midiirligiimiiz
teknik personellerince "Kuru Marjinal Tanim Arazisi” 6zelliinde oldugu tespit edilmistir.

Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve Planl sina Dair Uygul Talimatinin Giines Enerji
Santrali (GES) miiracaatlarinin degerlendirilmesi baslikli 16 inci maddesinde; "Bu miiracaatlann
cevaplanmas: sirasinda yapilan iglemin bir simif tespiti oldugu, Bakanlhifimiz mevzuatlari kapsaminda
alinmas: gereken izinleri icermedifi, bu alanda GES kurulmasi halinde. Bakanhimz mevzuatlan
k da izin al 1 gerektifi milracaat sahibine bildirilecektir. Aynca, mutlak tarim arazileri, 6zel

iiriin arazileri, dikili tanm arazileri ve sulu tanm arazilerinde giines enerji santrali kurulum izni
verilmeyecegi de gorils yazisinda ifade edilecektir,” denilmektedir. Dolayisiyla bu yazi sadece simf
tespiti amagh olup, Bakanhfmuz mevzuatlar: kapsaminda alinmasi gereken izinleri igermemekte, bu
alanda GES kurulmasi halinde, Bakanlifimiz mevzuatlari kapsaminda izin alinmast gerekmektedir.
Ayrica mutlak tanim arazileri, 6zel {iriin arazileri, dikili tarim arazileri ve sulu tarim arazilerinde
gilines enerji santrali kurulum izni verilmeyecektir.
Geregini bilgilerinize rica ederim.

Halil SITIL
il Miidiirii V.

Bu belge, givenli elektromik imea ile imzalanmegter,

Dogrulama Kadu: 252C3119-2E35-4A24-B29B-DAE3007B9549 Dogrulama Adresi: hitps: lM\Ava turkiye. gov. tr/larim. d:}s
Imsam Bakar Mah Vederiner Cad No: 19 Haliliye gl igin:Hasan @) c
Tel: (0414 314 22 17 Faks: MUDUROGLU F

E-Pasta: sanli gov.tr Kep: tari btk iEPhsD1 kep.tr i

KEP Adresi: i@ ha() . Kepir

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax : 0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr www.baskenttd.com.tr
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) T.C. o Suda Sifir lseat!
~ SANLIURFA VALILIGI
I1 Tarim ve Orman Midirligi
Sayr  :E-29072188-230.04.02(230.04.02]-11583174 11.10.2023

Konu :Arazi Simf Tespiti

Saymn : ibrahim SAYIM
SOZERI MAH. SOZERI KUME EVLERI NO: 74 VIRANSEHIR / SANLIURFA

ilgi  : 10.10.2023 tarihli bagvurunuz.

ilgi yazimizda; belirtmis oldufunuz Sanhurfa ili, Virangehir ilgesi, Sozeri mahallesi sinirlan
dahilinde bulunan 130 ada 2 parselin marjinal olup olmadifs ile ilgili il Midiirligimiiz goriisleri talep
edilmigtir.

S6z konusu Virangehir ilgesi, Sozeri Mahallesinde bulunan toplam 4.8582 ha (48.582,12 m?)
yiizolglimiine sahip 130 ada 2 nolu parselde yapilan incelemede sz konusu alamn il Midiirligimiiz
teknik personellerince "Kuru Marjinal Tanim Arazisi” 6zellifinde oldugu tespit edilmistir.

Arazilerinin Korunmas: Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Uygulama Talimatnin Giines Enerji
Santrali (GES) miracaatlarinin de@erlendirilmesi bashkh 16 inci maddesinde; "Bu miiracaatlarin
cevaplanmasi sirasinda yapilan iglemin bir simif tespiti oldugu, Bakanhfimiz mevzuatlar kapsaminda
alinmast gereken izinleri icermedigi, bu alanda GES kurulmasi halinde. Bakanhifmuz mevzuatlan
k da izin al gerektifi miiracaat sahibine bildinilecektir. Ayrica, mutlak tarim arazilen, 6zel

iiriin arazileri, dikili tanim arazileri ve sulu tanm arazilerinde giine§ enerji santrali kurulum izni
verilmeyecedi de gorils yazisinda ifade edilecektir,” denilmektedir. Dolayisiyla bu yaz sadece simf
tespiti amach olup, Bakanhfmz mevzuatlar: kapsaminda alinmasi gereken izinleri igermemekte, bu
alanda GES kurulmas halinde, Bakanligimz mevzuatlari kay da izin al 1 gerekmektedir.
Ayrica mutlak tanm arazileri, 6zel {irlin arazileri, dikili tarim arazileri ve sulu tanim arazilerinde
glines enerji santrali kurulum izni verilmeyecektir.
Geregini bilgilerinize rica ederim.

Halil SITIL
il Miidirit V.

Bu belge, girvenli elektronik imza ide incalanmegtir,

Dogrulama Kodu: ZACAT48B- 1B78 4E77-ASFA-B629A0FITEI3 Do rulama Adresi: bitps:/www. turkiye gov. tr/tarim dn)u
[mam Bakar Mah.Vederiner Cad.No:19 Haliliye Bil&i sgin:Hasan @) ;
Tel: [O-INIBHZZ lTlaks MUDUROGLU

E-Posta: sanl gov.ir Kep: tasi bakanligi @Pls01 kep.tr Mushends
KEP Adresi: arimveormanbakanfigi& hs0) 1. Kep s
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